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1. Vorgehen

Grundlage fir die inhaltliche Bearbeitung der Aufgabenstellung sind die Vorgaben der WI
Bank zur Erstellung des stadtebaulichen Fachbeitrags (08/2013).

Anlasslich einer Vorbesprechung mit der Gemeinde wurden grundlegende Informationen
zur Gemeinde, deren Siedlungsentwicklung und verfugbare bzw. relevante Quellen zur
Definition einer Abgrenzung besprochen.

Fur eine erste Einschatzung der Siedlungsentwicklung lagen aktuelle und historische
Luftbildaufnahmen aus dem Jahr 1945 fur das gesamte Gemeindegebiet vor.

Von der Gemeinde Ubergebene Quellen zu den einzelnen Ortsteilen und zur
Gesamtgemeinde (z.B. Chroniken, Jubilaumsschriften) wurden bezlglich der relevanten
Daten ausgewertet. Weiterhin wurden verfugbare historische Karten genutzt und
Materialien zu dem fir einige Dorfer im Gemeindegebiet bedeutsamen Thema
Siedlungsbau in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts und deren Hintergrinde
ausgewertet.

Die nachfolgenden Begehungen wurden vorab im ortlichen Mitteilungsblatt angekiindigt.
Daraufhin fanden die Begehungen durch das beauftragte Buro statt. Hierbei wurden u.a.
auch georeferenzierte Fotos zur Dokumentation der Ortskerne und zur Ableitung von
deren Abgrenzungen angefertigt.

Fur Greifenstein liegt im Band | der Denkmaltopographie fiir den Lahn-Dill-Kreis (6) die
Beschreibung der Gesamtanlagen und zahlreicher Einzeldenkmale in allen Ortsteilen vor.
Diese Informationen dienen als erste Grundlage fir die Erstellung von
Gestaltungskriterien insbesondere bei Fachwerkbauten und Bauten der entsprechenden
Epochen, wie auch zur ldentifizierung der historischen Ortskerne und daraus
resultierende Hinweise zu Abgrenzungen der Férdergebiete. Ergdnzt wird dies durch die
Informationen aus dem Handbuch der deutschen Eisenbahnstrecken (Strecke 113,
Ulmtalbahn).

AuBRerdem liegt fur Arborn die Abgrenzung einer Gestaltungssatzung vor, die bei der
neuerlichen Abgrenzung beachtet wurde.

Die vorhandenen Bebauungspldne wurden unter Berucksichtigung der Aufgabenstellung
geprift und deren Grenzen in die drei Ubersichtsplane mit den Abgrenzungen der
Fordergebiete eingefiigt.

Die Abgrenzung der Fordergebiete erfolgte fur die historischen Kerne mit der fur diese
Uberwiegend pragende Fachwerkarchitektur und fur Siedlungsgebiete der 1920er und
1930er Jahre sowie der 1950er Jahre getrennt. Aul3erdem wurden die Aul3enlagen mit
entsprechendem Bezug zu den zugehdrigen Dorfern in die Abgrenzungen einbezogen.

Die Zwischenergebnisse wurden im Vorentwurf zusammengefasst und anlasslich eines
Termins mit der Steuerungsgruppe Uberpruft. Die Uberarbeitete Fassung der Abgrenzung
mit den entsprechenden Kriterien sowie die Kriterien fir die Gestaltung wurden mit der
Gemeinde und der drtlichen DE-Behdrde eingehend erortert. Der abgestimmte Entwurf
wurde zur endgultigen Festlegung der Grenzen und des Kriterienkatalogs an die WI Bank
geleitet. Die Hinweise der WI Bank wurden in die Schlussfassung eingearbeitet.

Nach der Bestatigung durch die WI Bank erfolgen die Beschlussfassung hiertiber in den
Gremien der Gemeinde und die Information der Ortsbeirate und der Offentlichkeit. Die
Ergebnisse werden im Zuge des IKEK-Verfahrens mit der Steuerungsgruppe abgestimmt.
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2. Bestandsaufnahme und Analyse

Gemeinde

Seit dem 01.02.1971 bilden die bis dahin selbstdndigen Gemeinden Allendorf,
Holzhausen und Ulm die neue Gemeinde Ulmtal. Ein weiterer Zusammenschluss erfolgte
am 31.12. des gleichen Jahres mit der Eingliederung der bis dahin selbstédndigen
Gemeinde Rodenroth in die Nachbargemeinde Beilstein. Am 1. Juli 1972 kam Rodenberg
hinzu. Beilstein entstand bereits friher durch das Zusammenwachsen der kleinen Orte
Beilstein (Burg) und Haiern und Wallendorf.

Topografische Karte 25.000 fur das Land Hessen [1], Kartenausschnitt mit Gebiet der Gemeinde Greifenstein

Die heutige Gemeinde entstand schlief3lich durch das Gesetz zur Neugliederung des
Dillkreises, der Landkreise GieRen und Wetzlar und der Stadt Giellen am 01.01.1977
durch Zusammenschluss der bis dahin selbststandigen Gemeinden Greifenstein und
Ulmtal aus dem Landkreis Wetzlar sowie Arborn, Beilstein, Nenderoth und Odersberg aus
dem Dillkreis. [Quelle: Wikipedia]

Die Gemeinde liegt am Nordwestrand des Lahn-Dill-Kreises an den Abh&angen des
Westerwaldes. Die Stadt Herborn ist ca. 10 km entfernt, Wetzlar etwa 21 km. Im
weiteren Umkreis befinden sich Siegen (55 km) und Limburg (40 km). Nach Koblenz oder
Frankfurt/Main sind es jeweils ca. 90 km, nach Kdln 140 km.

Greifenstein erstreckt sich von ca. 170 m uber NN bei Allendorf bis zu 605 m tber NN am
Knoten nahe dem Ortsteil Arborn. Das Gebiet ist durch abwechslungsreiche
Landschaften, von teilweise flachen Ebenen auf den HOhen bis hin zu steilen Steigungen
und Tallagen, gepragt.

Das Gemeindegebiet wird wesentlich durch eine landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich
genutzte Hugellandschaft gepragt. Mit Uber 51 % Waldflache hat die Gemeinde
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Greifenstein den gréf3iten Waldanteil aller hessischen Gemeinden. Es Uberwiegen
Mischwalder.

Blick auf die Burg im Ortsteil Beilstein

Die Gemeinde hat derzeit ca. 6.795 Einwohner. Bei einer Flache der Gesamtgemeinde
von 67,43 km2 kommen damit etwa 100 Einwohner auf einen km2.

Geschichte

Die Burg Greifenstein wurde im Jahre 1160 erstmals urkundlich erwéhnt. Die Burg
Beilstein war urspringlich entsprechend der urkundlichen Erwéahnung ab 1129 Sitz der
Herren von Beilstein. Die benachbarten Orte auf der Hochebene des Westerwaldes und in
der Tallage des Ulmbaches sind teilweise bereits friher erwahnt. Nach wechselvoller
Geschichte der Region markierte der DreiRigjahrige Krieg durch Verwlstung und das
Dezimieren der zivilen Bevolkerung schlie3lich einen Tiefpunkt in der Entwicklung der
Orte des heutigen Greifenstein. Die Bevolkerungsverluste konnten erst tber einen
Zeitraum von etlichen Generationen wieder aufgeholt werden. In der Gemeinde sind
Gebiete des ehemaligen Hessen-Nassau sowie vom Kasseler Kurhessen (1866 von
Preuf3en annektiert) vereint.

Blick auf die Burg im Ortsteil Greifenstein [Wikipedia]
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Ausschnitt aus der Karte Landrechte 1792 [LAGIS, Hessen]

Gesellschaft

Das gesellschaftliche Leben in den Ortsteilen wird besonders durch ein reiches und
engagiertes Vereinswesen gestitzt. Ebenfalls spielt das Leben in den Kirchengemeinden
eine wichtige Rolle.

Die Kultur ist u.a. gepragt durch die typischen Dorffeste mit ihren jeweiligen spezifischen
Traditionen.

Wie in vielen anderen Gebieten Hessens wird das traditionelle regionale Leben am
sudlichen Westerwald Uberlagert durch die mitgebrachten Traditionen der angesiedelten
Heimatvertriebenen.

Wirtschaft

Im Gebiet der Gemeinde Greifenstein finden sich vor allem die Bodenschatze Basalt und
Ton. Fruher wurde auch Eisenerz gefordert.

Die Bevolkerung verdiente ihren Lebensunterhalt zum einen mit der Landwirtschaft im
Haupt- und im Nebenerwerb. Gerade die Hochebene um Beilstein bis hintber nach
Arborn lies nur eine méaRig erfolgreiche Bewirtschaftung zu. Dennoch pragen die
landwirtschaftlichen Strukturen die Ortskerne aller D6rfer und haben auch zu einigen
bereits seit Generationen bewirtschafteten aulZenliegenden H6fen und Muhlen gefuhrt.

EinkUnfte wurden zusatzlich zur Landwirtschaft oder auch als Haupterwerb in den
Steinbrichen und Gruben der nachsten Umgebung erzielt. Nicht wenige Arbeiter
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pendelten dariber hinaus auch ins Dilltal und andere benachbarte Regionen mit ihrer
metallverarbeitenden Industrie.

Im Wald zwischen den Ortsteilen Greifenstein und Holzhausen gelegen, befindet sich seit
1901 die Pneumologische Klinik Waldhof Elgershausen. Heute ist diese ein
Akutkrankenhaus, die in der Arbeitsgemeinschaft mit dem Universitatsklinikum Giel3en
und Marburg Patienten mit Erkrankungen der Atmungsorgane betreut.

()

In (...) den 135 ansassigen Betrieben (sind) ca. 1.120 sozialversicherungspflichtige
Arbeitsplatze vorhanden, weitere etwa 350 Arbeitsplatze auf Minijobbasis. Rund die
Halfte (der) Arbeitnehmer ist im produzierenden Gewerbe tétig, hauptséchlich in der
Metall- und Holzverarbeitung. Auch der Abbau von Ton und Basalt ist noch pragend fur
die Region. Die Forderung von Ton und Erz unter Tage wurde bereits Mitte des letzten
Jahrhunderts eingestellt.

Viele kleine und mittelstandische Betriebe haben sich in den zehn Ortsteilen angesiedelt.
In Allendorf, Arborn und Holzhausen sind derzeit Gewerbe(...)gebiete ausgewiesen.
Taglich pendeln rund 659 Menschen von auf3erhalb nach Greifenstein zur Arbeit, 1.982
Greifensteiner haben ihre Arbeitsstelle auRerhalb. Ein Supermarkt stellt die
Nahversorgung sicher. Zudem gibt es einige Béackereifilialen. (Quelle: Wikipedia)

Angesichts der landschaftlich ansprechenden Lage und einiger Anziehungspunkte wie
Burg Greifenstein (Denkmal mit nationaler Bedeutung) und Ruine Beilstein konnte sich
bisher der Tourismus als Wirtschaftsfaktor in gewissem Umfang etablieren. Hierzu tragt
auch bei, dass Greifenstein Mitglied des Geopark Westerwald-Lahn-Taunus ist. In
Beilstein ist der BasaltPARKours zu besichtigen. Seit 2002 besteht in Allendorf das
Outdoor-Center-Lahntal als naturverbundener Freizeit- und Erlebnispark. In Rodenroth
liegt das CVJM-Freizeitheim.

In den Ortsteilen Rodenroth und Greifenstein wurden Wochenendhausgebiete und in
Arborn ein Wochenendhaus- und Ferienhausgebiet, ausgewiesen.

Turm der Dianaburg bei Ulm

Ein weiterer Anziehungspunkt ist die Ulm(bach)talsperre (zwischen Beilstein und) Holz-
hausen mit einem Campingplatz mit 250 Stellplatzen, einer Liegewiese und einem
Badebereich. Der ungefédhr 2,7 Kilometer lange asphaltierte Fullweg rund um den See
wird von Wanderern, Radfahrern, Inlineskatern und Nordicwalkern rege genutzt. In den
Ortsteilen Arborn und Nenderoth befinden sich Freibader. Skilifte gibt es in Greifenstein
und Arborn. In der Gemeinde stehen rund 100 Kilometer ausgebaute Rad- und Wander-
wege zur Verfigung; beteiligt ist die Gemeinde auch am Westerwaldsteig, welcher zwar
nicht das Greifensteiner Gebiet durchquert, aber als Sehenswirdigkeit dort beworben
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wird. Die bekanntesten Wanderwege durch die Gemeinde sind die (Extratour) ,,Greifen-
steinschleife” von Herborn Uber Greifenstein nach Rehe zum Westerwaldsteig, der ,drei
Burgen Wanderweg“ von Greifenstein Gber die Burg Lichtenstein nach Beilstein und der
erst 2010 ero6ffnete, etwa 40 km lange ,,UImtalrundweg* von Biskirchen durch das Ulmtal
bis Beilstein und zuruck.

Derzeit befindet sich der Ulmtalradweg im Bau, welcher die Gemeinde an den hessischen
Fernradweg R8 im Norden und dem hessischen Fernradweg R7 im Siden anbinden und
somit als eigenstandiger Verbindungsradweg gezielt Fahrradwanderer ansprechen soll.

Ostlich des Ortsteils Ulm befindet sich auf dem Plateau des waldreichen Kesselberges der
Turm des (...) Jagdschlosses Dianaburg. (Quelle: Wikipedia)

Verkehr und Infrastruktur

Die Gemeinde liegt im Stadtedreieck von Wetzlar , Weilburg und Herborn . Die
Autobahnanschlussstellen Ehringshausen (...) und Herborn Sid an der A 45 kdnnen
innerhalb von 10 bis 20 Minuten erreicht werden, ebenso die Bundesstralie 49. Das
Gemeindegebiet durchziehen mehrere Landes- und Kreisstraen. (...) Alle Ortsteile sind
an den Busverkehr angebunden.

Ab 1922 fuhrte die Ulmtalbahn von der Lahntalbahn Uber die Leuner Ortsteile
Stockhausen, Biskirchen und Bissenberg sowie die Greifensteiner Ortsteile Allendorf, Ulm
und Holzhausen nach Beilstein. Urspringlich sollte diese Strecke bis Driedorf gebaut
werden, um dort auf die Westerwaldquerbahn zu treffen. Mitte der 1970er Jahre wurde
der Personenverkehr und Anfang der 1990er Jahre auch der Guterverkehr eingestellt.
Anschlieend begann der Riickbau der Gleise.

Mehrere Buslinien beginnen bzw. enden in der Gemeinde, insgesamt 23 Bushaltestellen
werden bedient. (Quelle: Wikipedia)

Die Bahnlinie diente dem Transport der in der Umgebung der Ddrfer abgebauten
Bodenschétze. Vor allem handelte es sich um Basalt und Ton, in geringerem Umfang
auch um Eisenerze.

Im Ortsteil Allendorf befindet sich am nérdlichen Ortsrand in Richtung Ulm die von beiden
Ortsteilen gemeinsam genutzte Ulmtalhalle. Diese Mehrzweckhalle bietet Platz fur bis zu
600 Personen. Beilstein verfiigt Uber eine Schulsporthalle. Abgesehen von Allendorf und
Ulm verfligen alle Ortsteile Uber eigene Dorfgemeinschaftshauser.

In Allendorf und in Nenderoth unterhalt die Gemeinde Kindergarten, in Beilstein gemein-
sam mit dem Trager Evangelische Kirchengemeinde Beilstein-Rodenroth. In den Dérfern
Allendorf und Beilstein befinden sich Grundschulen.

Ortsteilprofile

Die nachfolgende Tabelle gibt einen ersten Uberblick Giber die einzelnen Orte.

Ortsteile Einwohner Flache km2
Allendorf 1.283 7,80
Arborn 584 5,46
Beilstein 1.533 10,24
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Greifenstein 576 9,79
Holzhausen 871 6,55
Nenderoth 381 6,02
Odersberg 280 3,84
Rodenberg 207 2,52
Rodenroth 398 6,61
Ulm 690 8,59
Gesamt 6.803 67,43

Gemeinde Greifenstein, Einwohnerzahl und Flache Stand 30.06.2010[2]

Allendorf hat ca. 1.280 Einwohner und ist der stdlichste und topografisch am tiefsten
gelegene Ort der Gemeinde. Die Ersterwdhnung fallt auf das Jahr 774 n.Chr. Das jetzige
Dorf hat sich aus einem Haufendorf entwickelt. Von 1815 bis 1945 stand der Ort wie
auch die beiden Nachbarorte Holzhausen und Ulm (spatere Gemeinde Ulmtal) unter
preuBischer Regierung. Allendorf war zeitweise Luftkurort. Die Landwirtschaft hat den Ort
gepragt, spielt aber heute nur noch eine marginale Rolle. Dominiert wird das Ortsbild
durch den Ortskern mit Kirche und Fachwerkensembles. Am westlichen Ortsrand hat sich
ein Gewerbegebiet entwickelt. Am westlichen und am 6stlichen Ortsrand sind teils vor
und teils nach dem 2. Weltkrieg Siedlungen entstanden.

Ortsmitte Allendorf, pragendes Fachwerkensemble
Arborn ist der westlichste Ort der Gemeinde mit der hochsten Erhebung Greifensteins in

seiner Gemarkung. Arborn ist mit 580 Einwohnern ein mittelgro3er Ort innerhalb des
Gemeindeverbands.

\ ATITCAL

| nuﬂﬂl‘l‘ .IMI-" ?.’N.

Blick auf die alte Schule in Arborn
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Das Dorf wurde 1391 erstmals erwahnt. Arborn und die Nachbarorte Odersberg,
Nenderoth, Rodenroth, Rodenberg und Beilstein gehérten urspringlich zu Hessen-
Nassau. Arborn verflugt tGber einen schonen Ortskern um die Kirche und einige
architektonisch besondere Gebaude.

Einige Unternehmen haben sich an den Randern des Ortskerns angesiedelt. Abgetrennt
durch die LandstralRe (L 3046) schlief3t sich im Norden ein Gewerbegebiet an. Die heutige
Siedlungsstruktur hat sich aus einem Haufendorf heraus entwickelt. Es gab jedoch auch
frUh Reihungen von Streckhéfen am sudlichen und dstlichen Ortsrand.

Beilstein ist mit etwa 1.500 Einwohnern der grofite Ort der Gemeinde. Beilstein wurde
aus den fruher selbstandigen Ortsteilen Haiern, Beilstein und Wallendorf gebildet. Die
drei Orte blicken auf eine unterschiedlich lange Geschichte zuriuck. Wallendorf wurde
bereits 774 erstmals erwahnt, Beilstein 1129 und Haiern 1313.

Insbesondere Beilstein beeindruckt durch eine dichte Fachwerkarchitektur unterhalb der
Burgruine. Die ehemalige Burg beherrscht wieder das Ortsbild. Die urspringliche
Besiedlung erfolgte im Wesentlichen an den zwei Stral3en beidseits des Bachlaufs. Sowohl
traufstandige wie auch giebelstandige Hofe sind so entstanden. Im ndheren Umkreis
werden Basalt und Ton abgebaut.

Stralenzug unterhalb der Burg in Beilstein

Der Ortskern von Haiern ist etwas lockerer bebaut und ging aus einem Haufendorf
hervor. Am Siudrand hat sich Gewerbe entwickelt. Entlang der Bahn befindet sich in H6he
des ehemaligen Bahnhofs die Bahnhofsiedlung zwischen den Ortsteilen Haiern und
Beilstein.

Wallendorf ist als kleiner Kern, im Wesentlichen sudlich des Ulmbaches gelegen, ablesbar
geblieben. Urspringlich war Wallendorf ein Weiler dicht an der Grenze zum nassauischen
Hoheitsgebiet. In Richtung Beilstein kam es entlang der Nordseite des Ulmbachtals zu
einem Liickenschluss mit jiingeren Wohngebauden aus den letzten Jahrzehnten.

Durch die bauliche Entwicklung in Richtung Wohngemeinde sind die drei Ortsteile nach
dem 2. Weltkrieg und vor allem ab den 1960er Jahren schnell zusammengewachsen.

Greifenstein wird von der méachtigen Burganlage dominiert. Durch die herausgehobene
Lage an einem Abhang des Westerwaldes und durch die Burg ergeben sich Mdglichkeiten
durch den Tourismus. Greifenstein ist ein beliebtes Ausflugsziel. Die Siedlungsstruktur
und das Ortsbild stehen im Zusammenhang mit der Zugehdrigkeit zu Preu3en (nach dem
Wiener Kongress).
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Blick auf Greifenstein und seine Burganlage

Die Entwicklung vollzog sich zum einen dicht an der Burg und am nérdlichen Rand des
Burgberges. Hiervon abgeldst und ursprunglich durch Géarten getrennt sind die baulichen
Entwicklungen, die im Wesentlichen durch Obergasse und Untergasse bestimmt sind und
Zuge eines StralRendorfes tragen. Neubauten sind vor allem ndérdlich dieser Lage
entstanden.

Holzhausen liegt unterhalb der Ulmtalsperre. Der Ortskern, der bis zur Grinderzeit ein
komplexes StraRendorf war, wurde durch Siedlungen der Vor- und der Nachkriegszeit
erweitert, insbesondere am nordwestlichen und westlichen Ortsrand in Richtung des alten
Bahnhofs an der Ulmtalbahn.

Bereits vor dem 2. Weltkrieg begann die planmafige Besiedlung am sudlichen Rand der
Beilsteiner StralRe. Zur Verbindung zwischen Ortskern und Bahnhof entstand so hier
allmahlich eine Querachse. Es schlief3t sich in Hanglage im Osten jenseits des Ulmbachs
ein umfangreiches Neubaugebiet aus den letzten Jahrzehnten an.

Ehemalige Schule in Holzhausen

Nenderoth liegt bereits leicht unterhalb der Hochebene stdwestlich von Beilstein. Die
Sudhanglage kommt dem Ort klimatisch zugute. Die Ersterwahnung datiert aus dem Jahr
993, die Besiedlung erfolgte wahrscheinlich bereits wesentlich friiher. Der Ort hat sich
aus einem recht kompakten Ortskern mit der Struktur eines Haufendorfes entwickelt.

Das Dorf hat sich mehrfach mit Erfolg am Wettbewerb ,,Unser Dorf“ beteiligt. Heute ist
Nenderoth trotz der landwirtschaftlichen Pragung ein Wohndorf.
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Reich verziertes Fachwerkhaus in Nenderoth

Odersberg wurde 1324 erstmals urkundlich erwahnt. Der Ort ist landwirtschaftlich
gepréagt. Die Hofanlagen waren uberwiegend unregelméaRig in Form eines Haufendorfes
angeordnet. Die alte Ortslage wurde in sudwestlicher Richtung durch ein kleines
Wohnbaugebiet erweitert.

Kirche in Odersberg [www.greifenstein.de]

Rodenberg ist mit etwa 225 Einwohnern der kleinste Ortsteil der Gemeinde Greifenstein.
Naturraumlich gehért der Ort zum ,,Hohen Westerwald“. Rodenberg wurde 1315 erstmals
urkundlich erwahnt. Der alte Ortskern wird im Norden und Westen durch neue Bebauung
umschlossen. Urspringlich reihten sich die alten Streckhéfe sehr regelmafiig mit den
Giebeln an die ErschlieBungsstral3en.

P;"."z'.-' Iﬂl’i—.’. cide

Dorfbrunnen in Rodenberg [www.greifenstein.de]
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Rodenroth ist wie seine Nachbarorte landwirtschaftlich gepragt. Nordlich der Ortslage ist
auf dem dortigen Hofgut der groRRte hessische Oko-Milchviehbetrieb anséassig.

Kirche in Rodenroth

Rodenroth war ursprunglich ein StralRendorf, das allmé&hlich durch Seitenstral3en
komplexer wurde. Die meisten Hofe schlielen giebelseitig aufgereiht an die
ErschlieBungsstraRe an. Insbesondere im Norden und Siiden hat der Ort zusatzliche
Wohngebiete erhalten. Am Sudrand befindet sich auch das CVIM-Freizeitheim.

Ulm wurde im Jahr 1325 erstmals urkundlich erwahnt. Durch die jingere bauliche
Entwicklung schliel3t der Ort heute unmittelbar an den nérdlichen Ortsrand von Allendorf
an. Urspringlich war Ulm ein Haufendorf. Im Stdwesten und im Osten jenseits des
Ulmbachs wurden umfangreiche Neubaugebiete ausgewiesen. In 1946 wurde eine
namhafte Zahl von Heimatvertriebenen aufgenommen, die sich in den kommenden
Jahren auch an den Randern des alten Ortskerns angesiedelt haben.

Blick aus Richtung Ortsmitte Uber den Ulmbach zur Siedlung

Alle Orte sind durch die verschiedenen Auspragungen der Landwirtschaft in Neben- und
Haupterwerb geformt. Die karge Natur gerade auf der Hochebene im Westerwald hat zu
meist kleinen Hofanlagen und Kleinsiedlungsstellen gefiuihrt, die die Ortskerne préagen.
Einer der markantesten und verbreitetsten Gebaudetypen ist der Streckhof. Schon frih
wurde der Lebensunterhalt auch in den Steinbriichen und Gruben der Umgebung verdient
oder die Menschen pendelten aus in die nahe Siegerland- und Dill-Lahn Region mit ihren
metallverarbeitenden Betrieben. Dies hat zu oft kleineren Anwesen geftihrt, bei denen
ebenfalls der Typ des Streckhofs dominiert.
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Aus den unterschiedlichen Siedlungsanséatzen der Doérfer in den Ortskernen haben sich
bereits im Laufe des spaten 19. Jahrhunderts komplexere Erweiterungen entlang von
Uberoértlichen VerbindungsstraRen oder auch als Querstralen in den StraBenddrfern
ergeben. Das Siedeln entlang der Wege in die Feldflur und entlang von Verbindungs-
stralBen zu den Nachbarorten war dann beim Anlegen der Siedlungen nach dem 1.
Weltkrieg und auch spater nach dem 2. Weltkrieg typisch und fuhrte zu meist linearen
Strukturen.

Die Siedlungsentwicklung ab den 1960er Jahren schlug dann andere Wege mithilfe der
Ausweisung von Bebauungsplanen an den Ortsrandern ein. Dies fihrte mit dazu, dass in
den Ortsteilen die heutige hauptsachliche Nutzung das Wohnen ist.

3. Abgrenzung der Fordergebiete fur private Malinahmen nach fachlichen
Kriterien

Grundlagen und verbindliche Vorgaben

Bauen ist nie Selbstzweck, sondern erfolgt im gesellschaftlichen, wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Kontext. Diese Aspekte werden z.B. auch in den Begriindungen
far den Denkmalschutz fur historische Bauten aufgegriffen. Flr alle Bauepochen gab es
typische Bauweisen, die angepasst an die regionale und lokale Situation, angewendet
wurden. Diese Ubereinkunft iiber die Gestaltung der Bauten verliert sich mit der
zunehmenden Dynamik des Wiederaufbaus in den 1960er Jahren und den entstehenden
Neubaugebieten.

Eine wichtige Vorgabe ist der Hinweis der WI Bank in der Publikation ,,Informationen fur
Foérderschwerpunkte 2013 im Rahmen des Dorfentwicklungsprogramms zum Integrierten
Kommunalen Entwicklungskonzept (IKEK), Stadtebaulichen Fachbeitrag, Kommunalen
Investitionsrahmen vom August 2013* (4), dass sich das Fordergebiet im Wesentlichen
an dem alten Ortskern bis 1950 orientiert. Als Ausnahme hiervon sind im gleichen
Zusammenhang explizit nicht isoliert liegende Siedlungsgebiete der 1950er Jahre
angefuhrt. Allerdings soll Uberwiegend, also mehr als zur Halfte, eine nicht tberpréagte
Charakteristik der Gebaude in einer solchen Siedlung erkennbar sein. Das Einbeziehen in
das Fordergebiet bedarf wiederum einer Erlauterung.

Entsprechend den Befunden verschiedener Bestandsaufnahmen im Rahmen
stadtebaulicher Fachbeitrage und weiterer bekannter Situationen in hessischen Dérfern
im landlichen Raum wird eine Differenzierung der Begriffe ,,alter Ortskern“ und
»Siedlungsgebiete” bzw. von deren Inhalten vorgeschlagen.

Stadtebau- und Architekturgeschichtlich lasst sich eine regionaltypische Bauweise der
landwirtschaftlich gepragten Siedlungen fir die tbliche Fachwerkarchitektur bis zum
Ende des 19. Jahrhunderts ausmachen. Beispiele fiir verschiedene Regionen sind das
frankische Ernhaus, das norddeutsche Hallenhaus oder das Umgebindehaus in der
Lausitz. Daneben existieren unterschiedliche Bau- und Nutzungskonzepte nebeneinander
wie Ernh&user, Wohnstallhduser oder Wohnspeicherh&auser. Stadtebaulich lassen sich
unterschiedliche Dorfformen (Angerdorf, Haufendorf, StraRendorf) und in grélReren
Dorfern bzw. kleinen Stadtchen die Strukturen von Handwerkerhéfen und
Ackerburgersiedlungen unterscheiden.

Bereits der Jugendstil der spaten Griunderzeit ist ein internationaler Stil mit nationalen
und regionalen Besonderheiten. Die Fortfuhrung im Siedlungsbau der 1920er und 1930er
Jahre basiert auch auf zumindest deutschlandweiten gestalterischen Konventionen und
Nutzungsansprichen der Bauherrschaften und der Planer. Wie bereits beim Jugendstil
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sind aber regionale und bisweilen lokale Besonderheiten bei Formen, besonders auch bei
Materialien ablesbar. Diese Architektur ist in hohem Male der harmonischen Gestaltung
und Gliederung des GebaudeduReren und der Verwendung historischer Elemente wie
Sockel, Steildach u.a. verpflichtet. Bis zum 2. Weltkrieg, teilweise bis in die Kriegszeit
hinein und nach dem Krieg bereits wieder ab ca. 1947 wurde diese Bauweise fortgesetzt.
Sie fand einen Anschub durch den Hessenplan von 1950 (Regierungserklarung des
Ministerprasidenten Zinn) und setzte sich bis in die spéten 1950er Jahre fort. Die
historisch gravierende Zasur durch den 2. Weltkrieg hat also nicht zu einem Bruch beim
traditionellen Siedlungsbau sondern nur zu einer recht kurzzeitigen Unterbrechung
gefuhrt. Siedlungsgebiete werden daher im Folgenden einheitlich dargestellt.

Eine andere wesentliche Basis fur die Definition der Ortskerne auf staddtebaulicher
Grundlage ist die vorhandene Ausweisung von Kulturdenkmalen (KD) und von
denkmalgeschitzten Gesamtanlagen (GA). Trotz der Zahl von Denkmalen innerhalb der
Orte der Gemeinde sind im Verhaltnis zur den GroRRen der Dorfer letztlich doch nur relativ
wenige Gebaude und sonstige Anlagen als KD geschutzt. Diese befinden sich vor allem in
Allendorf, Holzhausen, Nenderoth und Rodenroth sowie in Beilstein und Greifenstein, die
beide durch ihre Burganlagen gepragt sind. Die beiden Burganlagen und die Ortskerne
von Allendorf, Arborn, Beilstein und Greifenstein sind als GA ausgewiesen und geschutzt.

Alte Ortskerne

Diese historischen Kerne, mit und ohne denkmalgeschiitzte Gebaude und Ensembles,
bilden baugeschichtlich und stadtebaulich die alten Ortskerne. Diese Ortskerne im
engeren Sinn sind gepragt durch Gebaude und Hofe, aus dem frihen 18. Jahrhundert bis
ins spate 19. Jahrhundert. Die Gebaude wurden ganz uberwiegend als Fachwerk
konstruiert. Viele sind mit dem fir die Region typischen Naturschiefer behangen. Sie
spiegeln die alteren Schube der Siedlungsentwicklung wider. Vereinzelte Gebaude in den
Ortslagen sind noch wesentlich alter.

Die Entwicklung in diesen Jahrhunderten war durch die Landwirtschaft dominiert.
Allerdings spielt auch bereits frih die Beschéftigung in den Steinbriichen und Gruben
sowie in den metallverarbeitenden Betrieben der Nachbarregionen eine wirtschaftliche
Rolle. Dies hat sich auf die Gebaudetypen ausgewirkt. Die Hofanlagen sind meist kleiner
als in reichen, naturrdaumlich und landwirtschaftlich begtinstigten Regionen. Die
Siedlungsentwicklung verlief recht langsam (vgl. Baldus in (10) zu Ubersichtstabelle des
Hausbestands in Rodenroth), sodass es nur allméhlich zu einer VergréfRerung der
Siedlungsflache kam. Die Dorfer der Gemeinde sind alle urspriinglich landwirtschaftlich
gepragt. Das Wirtschaften in den Orten blieb sehr lange wesentlich an der Landwirtschaft
und den o.a. Betrieben ausgerichtet, sodass auch in der zweiten Hélfte des 19.
Jahrhunderts nur verhaltene Entwicklungen der Siedlungsbereiche erkennbar sind.

Etliche Ortslagen der GroRgemeinde werden durch den Ulmbach durchflossen. Das
Flisschen mit seiner Quelle westlich von Rodenberg ist damit ein verbindendes Element,
das die unterschiedlichen Landschaften in Berg- und Tallage sowie auch die Dorfer pragt.

Die Siedlungsstrukturen in den Berg- und Tallagen unterscheiden sich voneinander,
wenngleich auch nicht in der deutlichen Weise, die aufgrund der klimatischen
Unterschiede erwartet werden kdonnte. GroRe mehrseitige Hofanlagen sind auch in den
far die Landwirtschaft gunstigeren Tallagen in Holzhausen, Ulm und Allendorf kaum
anzutreffen. Vielmehr sind die alten Ortskerne durch Streck- und Winkelhofe sowie
Ansammlungen kleiner Gebaude gepragt. Die Hofanlagen in den H6henlagen des
Westerwalds sind teils grof3ziigiger gebaut, wie z.B. in Odersberg, teils kleine und an der
Stral3e orientierte kleine Anlagen wie z.B. in der Obergasse in Greifenstein.
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Nach der Zeit der ,Fachwerkarchitektur“ folgten in den alten Ortskernen einzelne
grunderzeitliche Bauten bis zum 1. Weltkrieg.

Siedlungsbau zwischen 1920 und 1960 in Deutschland und in Greifenstein

Im Zuge der Grunderzeit und des Historismus entwickelten sich in Europa und
Deutschland im ausgehenden 19. Jahrhundert neue Bewegungen, die Kultur,
gesellschaftliches Leben sowie auch Stadtebau und Architektur nachhaltig beeinflussten.

Mit der Grundung des Deutschen Werkbundes wurden diese Ideen in Deutschland
aufgegriffen und weiter entwickelt. Es entstanden dabei in Stadtebau und Architektur
herausragende Beispiele wie die Gartenstadt Hellerau bei Dresden, an deren Umsetzung
so bekannte Architekten wie Muthesius, Fischer, Tessenow oder Riemerschmid
mitwirkten. Diese eher traditionell eingestellte Linie wurde erganzt durch eine nichterne,
sehr moderne Ausdrucksform, wie sie sich beispielsweise an den Faguswerken von
Gropius bereits vor dem Ersten Weltkrieg zeigte.

Beiden Stromungen gemeinsam sind eine Orientierung an funktionalem und
zweckmafRigem Bauen, was sich beispielsweise an sehr nutzerorientierten Grundrissen
und zurickhaltenden, aber durchaus eleganten Details zeigt. Antrieb beider Stromungen
war u.a. auch ein soziales Moment, mit dem versucht wurde, Verbesserungen fur die
Gesellschaft Uber angemesseneres Bauen zu erreichen. Arbeitersiedlungen waren eine
der groRRen Aufgabenstellungen jener Zeit.

Wahrend die moderne Stromung mit der Machtergreifung der Nationalsozialisten im
privaten Bereich und im Wohnungsbau eine deutlich geringer werdende Rolle spielte,
wurde die auf der Heimatschutzarchitektur des ausgehenden 19. Jahrhunderts fuBende
traditionellen und heimatverbundenen Bauweise gestarkt und sogar von der ,,Blut- und
Boden-ldeologie* der Nationalsozialisten vereinnahmt.

Unabhangig von diesem politischen Vorgehen ist festzuhalten, dass in den 1920er und
1930er Jahren eine Uberwaltigende Zahl von Siedlungen und Einzelgeb&auden in diesen
traditionellen Formen entstand. (13)

Nach dem 1. Weltkrieg wurde nur teilweise an der alten Fachwerkarchitektur festgehalten
und diese oft auch beim landwirtschaftlichen Bauen mit dem modernen Stil der
aufkommenden Siedlungsbauten verbunden.

Die Bauten der 1920er und 1930er Jahre fanden daneben in den Ortskernen meist in
Form von gro3eren, reprasentativen Bauten wie Geschaftshdusern und Schulen ihren
Niederschlag. Sie sind stilistisch eindeutig definiert und heben sich trotz der Anpassungen
an das regionale Bauen von der friheren lokalen (Fachwerk-) Architektur deutlich ab.
Eine genauso deutliche Prdgung weisen die kleineren Wohnhauser des Siedlungsbaus aus
dieser Zeit auf, die gewdhnlich an den Randern der Ortskerne, bisweilen aber auch in
AulRRenbereichen, entlang der Stral3en linear angegliedert wurden. Diese von der heute
ublichen Neuausweisung von eher kompakten Baugebieten abweichende und damit
wieder fur diese Entwicklungsepoche typische Siedlungsentwicklung wird auf die leichte
Verfugbarkeit vorhandener StralRen als ErschlieBung und entsprechend einfachere und
schnellere Verfligbarkeit von Bauland zuriickgefiihrt. Mit dem Beginn des 2. Weltkriegs
kam der Siedlungsbau fast vollstandig zum Erliegen.

AulBer in Beilstein-Wallendorf und in Rodenberg sind in den Jahren nach dem 1. Weltkrieg
bis in die spaten Funfziger Jahre des 20. Jahrhunderts in allen anderen Ortsteilen
Greifensteins mehr oder weniger grol3e Siedlungsgebiete entstanden.
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Die Siedlungen in den Ortslagen von Greifenstein datieren sowohl aus den Jahren vor wie
auch nach dem 2. Weltkrieg.

Die Bautatigkeit wurde durch den 2. Weltkrieg jah unterbrochen. Es verwundert aber
nicht, dass nach dem Krieg und beim einsetzenden Wiederaufbau auch wieder auf diese
stadtebaulichen und architektonischen Konzepte zuriickgegriffen wurde. Somit setzt sich
in den 1950er Jahren mancherorts die Bautradition der DreiBiger Jahre ohne Bruch fort.
Die immer noch prasenten Konzepte und Planungen wurden gerade auch im landlichen
Raum beim Siedlungsbau fortgefthrt.

Gegen Ende des 2. Weltkrieges und in den folgenden Jahren kam es zur massenhaften
Flucht und zur Vertreibung von Millionen Deutscher aus den Gebieten Ostpreul3en,
Schlesien, Sudetenland, B6hmen u.a. die in den Besatzungszonen des Nachkriegs-
deutschlands Aufnahme fanden. Unter den neu gebildeten Landern gehorte Hessen zu
den westdeutschen Landern, das eine besonders grof3e Zahl an Flichtlingen aufnahm.
Hessen, damals in der amerikanischen Besatzungszone gelegen, nahm uber 700.000
Menschen auf. [15]

Angesichts der von Bomben zerstorten Grol3stddte und Ballungsrdumen und der dort
auBBerdem fehlenden Arbeitsplatze wurde der Grof3teil der Fliichtlinge und Vertriebenen
im landlichen Raum aufgenommen. Hier war allerdings Arbeit ebenfalls knapp und
uberwiegend in der Landwirtschaft zu bekommen. Wohnraum war ebenfalls nicht
anndhernd ausreichend vorhanden und wurde daher den Familien und Einzelpersonen
zwangszugewiesen. Konflikte und Notlagen gehdrten somit zum Alltag.

Siedlung aus den 1950er Jahren und Einzelgebaude aus den 1930er Jahren (beide Hohenroda, HEF)

Anfang der 1950er Jahre erfolgte dann ein Siedlungsboom parallel zum Wiederaufbau im
Bereich der Wirtschaft (Hessenplan, Ministerprasident Zinn 1950). Der Siedlungsbau
erfolgte planvoll und von der Verwaltung gesteuert, tblicherweise auch in einem Verbund
als Siedlung. Sowohl im groRstédtischen, wie besonders auch im landlichen Raum wurde
sehr gerne und oft auf die alte traditionelle Formensprache der 1920er und 1930er Jahre
zurtckgegriffen. Eine Unterscheidung zwischen den Vorkriegs- und den
Nachkriegssiedlungen aufgrund von Gestaltung und Nutzungskonzept ist dabei bisweilen
nicht moéglich (vgl. Beispiel Abb. oben).

Im landlichen Raum entstanden uberwiegend kleine Wohnbauten und nur selten
Wohnblocks. Daneben zeichneten sich die Bauvorhaben oft noch durch die typischen
kleinen Nebengebaude (zur Unterstltzung der Selbstversorgung) aus. Nicht selten
wurden sogar kleine landwirtschaftliche Vollerwerbsstellen in Einzellagen oder im
Siedlungsverbund errichtet.
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Damit wurde ein entscheidender Beitrag zur Integration der Fluchtlinge und Vertriebenen
geleistet. Diese brachten sich wirtschaftlich und gesellschaftlich signifikant in die
Gemeinschaften ein, fihrten zu einem nachhaltigen Anwachsen der Bevélkerungszahlen
und haben das Leben in den betreffenden Dorfern somit auch wesentlich verandert.

Erst um 1960 kommt dieser Trend allmahlich zu einem Ende. Gebaude werden einfacher
und ohne die formalen und Form gebenden Anspriche gebaut. Gleichzeitig normalisiert
sich auch die angespannte Wohnsituation, von der vor allem seit ihrer Flucht oder
Vertreibung viele Heimatvertriebene in Westdeutschland betroffen waren.

Angesichts der Bedeutung des Siedlungswesens fur die Dorfer, seiner staddtebaulichen
Besonderheit und der aus stadtebaulicher und architektonischer Sicht als Ganzes zu
betrachtenden Epoche zwischen dem 1. Weltkrieg und dem frUhen Wiederaufbau bis etwa
zur Teilung Deutschlands, wird angeregt, alle Siedlungen aus dieser Zeit, auch pragnante
Siedlungen in Lagen ohne direkten Kontakt zum Ortskern, in die Fordermdglichkeiten der
Dorfentwicklung einzubeziehen. Letztere sind in den Karten nachrichtlich aufgenommen.

Der Aufbau und Neubau von Gebauden in den Ortskernen kam dagegen nach dem 2.
Weltkrieg nur recht langsam voran. Die Menge der Bausubstanz aus dieser kurzen Zeit ist
daher im Vergleich zum parallel verlaufenden Siedlungsbau sehr gering.

Weitere Entwicklung und Neubaugebiete

Mit dem Wiederaufbau im Westen Deutschlands setzte eine weitere Bautatigkeit ein, die
auch zu einer teilweisen Verdichtung und Uberformung alter Bausubstanz in den
Ortskernen fuhrte. Ab den frihen 1960er Jahren setzte dann parallel auch das Ausweisen
und Bebauen weiter Flachen an den Ortsrandern ein. Die vorliegenden Bebauungsplane
(siehe auch Ubersichtsplane zur Abgrenzung der Férdergebiete) belegen dies. [8]

Die Neubaugebiete sind i.a. deutlich von den alten Ortskernen abgegrenzt. Daneben ist
es in den o.a. Ortskernen mit wachsendem Wohlistand auch zu Abbriichen, Ersatzbauten
oder Luckenbebauungen gekommen. AuRerdem wurden Altbauten im Rahmen von
Renovierungen in moderner Weise Uberformt. Damit sind neben Neubausiedlungen an
den Ortsrdndern auch moderne Einsprengsel in der alten Baustruktur entstanden.

Zusatzlich zu den Wohngebieten wurden auch Wochenendhaus- bzw. Ferienhausgebiete,
Sondergebiete und gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Diese sind allesamt nicht
Gegenstand weiterer Betrachtungen zur Forderung im Rahmen der Dorfentwicklung.

Bedeutende Einzelgebaude und Auflenlagen

In Greifenstein finden sich aul3erhalb der Ortslagen einige bedeutende Hofanlagen,
bauliche Anlagen und Einzelgeb&ude, die typisch oder bedeutend fur die Gemeinde sind
und mit den benachbarten Dérfern von je her in geschichtlichem, gesellschaftlichem,
kulturellen oder wirtschaftlichen Zusammenhang stehen. Es handelt sich um

(1) Pfalzmuhle (Mahlmunhle, Beilstein-Haiern, KD)

(2) Grundmuhle (Mahl- und Sadgemuhle, Greifenstein)

(3) Ruine Lichtenstein (Holzhausen)

(4) Klinik Elgershausen (Holzhausen, teilw. KD)

(5) Langer Grund (zum Funktionsbereich Klinik Elgershausen, Greifenstein)
(6) Allendorfer Mihle (Allendorf)

(7) Jagdschloss Dianaburg (Ulm, KD)
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(8) Betriebsleiter-Villa (Tongrube, Allendorf)
(9) Forsthaus Nenderoth (Schneidmuhle, Nenderoth)
(10) Sauerbornsmiihle (Sagemihle, Nenderoth)

Die baulichen Anlagen stehen teilweise unter Denkmalschutz.

Siedlungsentwicklung und Abgrenzungen nach Ortsteilen

Die stadtebaulichen Strukturen und die damit einhergehende Errichtung von einzelnen
Gebauden in den Dérfern haben sich epochenweise in mehreren Stufen entwickelt.
Hieraus lassen sich die historischen Ortskerne und die jingeren Bereiche der dorflichen
Entwicklung ablesen und fur die jeweiligen Abgrenzungen verwenden.

Formale Grundlage sind die Vorgaben der WI Bank zur Abgrenzung der Ortskerne. Diese
orientieren sich an der historischen Siedlungsentwicklung mit einer Zasur durch den 2.
Weltkrieg. Siedlungen der nachfolgenden 1950er Jahre kénnen ebenfalls einbezogen
werden, wenn eine Uberwiegende Pragung aus dieser Epoche erkennbar ist.

Die Fachwerk-Ortskerne und die Bauten der Griinderzeit und des Jugendstils bis etwa
zum 1. Weltkrieg befinden sich daher innerhalb der vorgeschlagenen Grenzen der
Fordergebiete.

Damit kénnen die nachfolgenden Entwicklungsstufen, die in allen Ortent mehr oder
weniger ausgepragt auszumachen sind, zur ersten und grundlegenden Stufe der
Abgrenzung zusammengefasst werden:

1. Historische Ortskerne bis zur Grinderzeit

In diesen Epochen dominiert das Fachwerk bei der Errichtung von Geb&uden und Hofen
der Voll- und Nebenerwerbslandwirtschaft. Zu diesem Bereich gehéren

e Bauten des 18. und des 19. Jahrhunderts
e Bauten der Grinderzeit (1871 bis 1914)
¢ einzelne Gebaude, Ensembles oder Denkmale aus noch friheren Epochen

Idealtypischer Weise fuhrt die Entwicklung zu einer allméahlich um einen alten Kern
gewachsenen Bebauung im raumlichen Zusammenhang. Wenn in den Kernen eine

e Uberwiegende Pragung durch historische Bauten und alte stadtebauliche
Strukturen

vorliegt, kdnnen die entsprechenden Gebiete

e ohne Ausgrenzung von Einzelgebauden oder Ensembles
flachendeckend vorgenommen werden. Ein Ausschluss von Gebduden aufgrund nicht
ortstypischer Formensprache erfolgt nicht. An eine spatere Forderung dieser Gebaude
wird aber der Maf3stab der Umgestaltung in ortstypischer Weise entsprechend den hier
erarbeiteten Vorgaben angelegt.

Das Ortsbild kann erhalten oder verbessert werden durch

e Bauerhaltung mithilfe Sanierung und Renovierung des Bestands
e Verbesserung durch gestalterische Anforderungen bei Sanierung und Renovierung
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e Vertragliche Ersatzbauten
o Vertragliche Ergédnzung von Neubauten durch Nachverdichtung und in Baultiicken

Ortskerne in der beschriebenen Art gibt es in Allendorf (mit jiungerem westlichen Kern),
Arborn, Holzhausen, Nenderoth, Odersberg, Rodenberg, Rodenroth und Ulm. In Beilstein
und in Greifenstein gibt es urspringlich mehrere Ortskerne.
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Ausschnitt aus der Karte vom Herzogthum Nassau (...) 1819 mit den Lagen der drei ehemaligen Doérfer Haiern,
Beilstein und Wallendorf [LAGIS, Hessen]

In Beilstein werden daher die ehemals einzelnen Ortslagen von Haiern, Beilstein mit der
Burg und Wallendorf als einzelne Foérdergebiete abgegrenzt. In Greifenstein sind zwei
Ortslagen gewachsen, eine unterhalb der Burg und die andere orientiert an der
Obergasse nérdlich davon. Sie werden durch die TalstraBe verbunden und berthren sich
weitgehend durch die zu den Geb&uden zahlenden rickwartigen Garten. Daher wurde in
Greifenstein fur den Ortskern nur ein zusammenhangendes Férdergebiet vorgeschlagen.

2. Siedlungsbauten bis in die Flnfziger Jahre

Es wird zwar nachfolgend in Vorkriegs- und Nachkriegssiedlungen unterschieden, aus
stadtebaulicher und architekturgeschichtlicher Sicht werden die Siedlungsgebiete in den
Karten aufgrund des gemeinsamen, kriegsuibergreifenden konzeptionellen Ansatzes mit
entsprechender Formensprache aber in gleicher Weise dargestellt und soweit keine hier
dargestellten Grinde dagegen sprachen, aufgrund der vorangestellten (s.0) stadtebau-
lichen und architekturgeschichtlichen Argumente aus beiden Epochen in die Férderge-
bietsgrenzen einbezogen.

Bei einzelnen Siedlungen oder Siedlungsteilen war dies aufgrund des geforderten
Verbunds mit dem Ortskern nicht moéglich. In den Karten werden Sie als Siedlungen
nachrichtlich dargestellt, die nicht in die Férdergebiete einbezogen sind.

Zum Bereich der Siedlungen gehdren:

e Bauten der Zeit zwischen den beiden Weltkriegen (1918 bis 1939)
e Kriegsbauten und fruher Wiederaufbau (Einzel- und Siedlungsbauten bis 1960)

In den Ortschaften der Gemeinde spielt der Siedlungsbau insbesondere in Greifenstein,
Beilstein, Holzhausen und Allendorf sowie in geringerem Umfang in Arborn, Odersberg

und Nenderoth eine Rolle. Die Bedeutung von Siedlungen in anderen Landesteilen (z.B.
im Bereich des Kalibergbaus oder in Stadtallendorf) erreichen diese Erweiterungen aber
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nicht. Die Siedlungen wurden etwas abseits oder im Anschluss an die damaligen Orts-
rander, im Gegensatz zur heute Ublichen kompakten Gestaltung von Neubaugebieten,
meist als lineare Strukturen an einer einzelnen StralRe errichtet.

Typisches Beispiel fur eine wirtschaftlich-infrastrukturell begriindete Siedlung ist die
Bahnhofsiedlung, die sich zwischen den historischen Ortskernen von Haiern und Beilstein
in einer langen Reihe gegenuber dem ehemaligen Bahnhof entwickelte.

Der Bahnhof selbst ist als Teil der Ulmtalbahn denkmalgeschitzt und Kern der o.a.
Entwicklung der Wohnbebauung auf der gegentberliegenden StraRenseite. In dem
zwischen den beiden Kernen glinstig gelegenen Gebiet direkt um den Bahnhof (sudlich
von Feuerwehr und Bauhof) soll ein kleiner Einzelhandelsstandort mit Laden zur
Versorgung der Bevolkerung mit Waren des taglichen Bedarfs entwickelt werden.

Ein weiteres Beispiel fur eine Siedlung fur Heimatvertriebene und Flichtlinge ist die
Waldstral3e / Im Vogelsang im Ortsteil Allendorf mit ErschlieBungsstrukturen und einer
auBBerdortlichen Lage, die auf die Zwange einer raschen Verfligbarkeit von Baugrund
schlieRen lassen. Hier gibt es die Besonderheit, dass bereits vor dem 2. Weltkrieg west-
lich des Ortskerns eine Besiedlung entlang der BahnhofstralRe erfolgte. Spater wurde
dieser Bereich durch die Siedlungserweiterungen der 1950er Jahre an den Ortskern
angebunden und in Richtung Vogelsang erweitert. Eine markante Grenze stellte dabei die
Bahnlinie dar, an die an beiden Seiten angebunden wurde. Dieser nordwestliche Sied-
lungsteil wurde, obwohl er typisch fur die Ortsentwicklung war, aufgrund der nicht erfull-
ten formalen Anforderungen gem. WI Bank, wie auch die Siedlung in der WestendstralRe
in Beilstein-Haiern, nicht in die Fordergebiete der jeweiligen Orte aufgenommen.

Auch die Siedlung Am Berg in Allendorf wurde vor dem 2. Weltkrieg errichtet und zeigt
die sehr sachliche und stadtebaulich-6konomisch sparsame Form der Kleinsthoéfe fur
Selbstversorger, die hauptséachlich ein anderes Einkommen haben. Eine Erweiterung der
Siedlung oder eine direkte Anbindung an den alten Ortskern war nur aus topografischen
Griunden (Ulmbachtal) nicht méglich. Auch diese Siedlung mit der jingeren Ergadnzung
Am Bissenberger Weg ist daher nur aus formalen Grinden nicht Teil des Fordergebietes.

Eine ahnliche Entwicklung wie in Allendorf an der Bahnhofstral3e fand in Holzhausen in
der StralRe Zum Steimel statt, die ebenfalls die Verbindung vom Ortskern zum Bahnhof
darstellte. Die Bebauung hier datiert auch Uberwiegend aus der Zeit nach 1945. Ansatze
landwirtschaftlichen Bauens wie in Allendorf finden sich hier keine.

Kleinere Ansammlungen von typischen Gebauden des Siedlungsbaus wurden nicht in die
Fordergebiete aufgenommen wenn Sie aulRerhalb der Ortskerne liegen.

Die Siedlungen in den Ortslagen und an den Ortsrandern wurden dann in die
vorgeschlagenen Fordergebiete einbezogen, wenn eine Uberwiegende Pragung erkennbar
war. Da eine Abgrenzung der Siedlungen von den Ortskernen aus stadtebaulicher Sicht
geradezu ein Merkmal des Siedlungsbaus ist, werden auch Siedlungen in Rand- und
Einzellagen fur die Férderung vorgeschlagen. Einheiten von nur wenigen Einzelh&usern
wurden nicht als Siedlungen gewertet (Rodenroth, In der Hohl), da sie u.a. auch nicht im
o0.a. Sinn pragend sein kénnen. Bei einer Lage am oder im historischen Kern, wurden sie
dem dann pragenden Ortskern zugeordnet (Rodenberg, Hohler Weg).

Fur die typischen Siedlungen in den Do6rfern soll daher eine Férderung in Gebieten
moglich sein mit

e Ensembles und Siedlungen aus dieser Zeit (sofern Uberwiegend keine
Uberformung vorliegt)
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e ohne Ausgrenzung von Einzelgebauden
e eindeutiger Uberwiegender Pragung durch zeitgemalle Bauten und stddtebauliche
Strukturen

Ausgeschlossen werden

e Einzelgebaude und Streulagen ohne siedlungsartigen Zusammenhang oder
GroéfRenordnung und damit ohne besondere ortsgeschichtliche Bedeutung
e Siedlungen ohne die Uberwiegende o.a. typische Pragung

Die Ortsbilderhaltung soll gewahrleistet werden durch

Erhaltung mithilfe von Sanierung und Renovierung des Bestands

Verbesserung durch gestalterische Anforderungen bei Sanierung und Renovierung
Vertragliche Ersatzbauten

Vertragliche Erganzung von Neubauten durch Nachverdichtung und in Bauliicken

Entsprechende Siedlungen (S fur Siedlung) sind:

(SAD 1) Allendorf Bahnhofstralle (Teilgebiet vor 1945)

(S AD 1) Allendorf WaldstralRe / Im Vogelsang (Teilgebiet nach 1945)

(S AD 2) Allendorf Am Berg / Bissenberger Weg (ganz Uberwiegend vor 1945)
(SAB1) Arborn MuUnchbornstraRe (Uberwiegend nach 1945)

(SBS 1) Beilstein Haiern, Westendstralle (nach 1945)

(SBS 2) Beilstein Haiern, Herrenpferchstralle (nach 1945)

(S BS 3) Beilstein Haiern, Haierner StralRe (Uberwiegend nach 1945)

(SBS 4) Beilstein Bahnhofssiedlung (zu grof3en Teilen vor 1945, Arbeitersiedl.)
(SBS5) Beilstein Westerwaldstralle (Uberwiegend nach 1945)

(S BS 6) Beilstein Gartenstral3e (Uberwiegend vor 1945)

(5§GSs 1) Greifenstein Obergasse / Auf d. Weid / Steink. Weg (Uberw. nach 1945)
(SHH 1) Holzhausen Mduhlenweg (nach 1945)

(S HH 2) Holzhausen Im Winkel / Zum Steimel (Bahnhof, iberwiegend nach 1945)
(SNR 1) Nenderoth Hauptstralle / Im Hain (nach 1945)

(S0B1) Odersberg Arborner Weg (Uberwiegend nach 1945)

(SUL1) Ulm UlmbachstralRe (fast vollstandig vor 1945)

(S UL 2) Ulm Erwin-Piscator-Stralle (Uberwiegend nach 1945)

(S UL 3) Ulm Rosengarten (nach 1945)

Hinweis: Die Gebiete, die aus stadtebaulichen Grinden als Siedlungsgebiete typisch fir
die jeweiligen Ortsentwicklungen sind, aber aus formalen Griinden nicht in die Férderge-
biete aufgenommen werden konnten, sind nachrichtlich aufgefuhrt und in kursiver Schrift
dargestelit.

3. AulRen- und Einzellagen

In der landlichen Siedlungsgeschichte gibt es in allen Bauepochen au3en liegende
Gebaude und Gebaudekomplexe, die in engem Zusammenhang mit den Ortschaften
stehen, dort aber nicht errichtet werden konnten.

Ein typisches Beispiel hierfur sind Muhlen, fur die der Standort an Gewassern
entscheidend war. Haufig befinden sie sich daher in Ortsrandlagen oder abseits vom
Dorf. Die Notwendigkeit der Muhlen fur Land- und Forstwirtschaft als Mahimuhle,
Olmuhle oder zum Antrieb von Ségegattern muss nicht weiter ausgefiihrt werden.
Weitere Beispiele sind Hofanlagen groRRer landwirtschaftlicher Betriebe und Forsthauser.
Fur beide gelten meist seit Jahrhunderten bestehende gegenseitige wirtschaftliche Ab-
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hangigkeiten. Einerseits wurde auf die Infrastruktur im Dorf zuriickgegriffen, andererseits
hatten Forst und grof3e Landwirte eine Rolle als wichtige und oft dominierende Arbeit-
und Auftraggeber.

In Greifenstein z&hlt auch eine Burgruine zu den wichtigen Standorten im Aul3enbereich.
Burgen und Schlésser waren durch die damit verbundenen Herrschaftsanspriiche und
wirtschaftlichen Verflechtungen fur die Entwicklung der Dérfer von wesentlicher Bedeu-
tung. Eine Besonderheit in der Gemarkung Greifenstein stellt die ehemalige Lungenheil-
anstalt dar. Diese relativ groRe Anlage mit weiteren Au3enlagen enthalt au3er einem
denkmalgeschitzten ehemaligen Zentralgebdude auch weitere Infrastruktur-und
Nebengebaude aus dem frihen 20. Jahrhundert sowie etliche typische Wohnhauser aus
der gleichen Zeit mit architektonisch hochwertigen Gestaltungsdetails.

Die Einzellagen sind durch Buchstaben (E fiur Einzellage) und Ziffern bezeichnet (s.0.). In
den Karten zur Abgrenzung sind die Einzellagen auf den drei Ubersichtskarten zu finden.

In die Férderung durch die Dorferneuerung einbezogen werden sollen folgende Einzel-
und Auf3enlagen

¢ denkmalgeschitzte Gebaude oder Ensembles

e Bauten, die sozial, 6konomisch, kulturell, historisch und damit
siedlungsgeschichtlich von besonderer Bedeutung sind oder in entsprechendem
Zusammenhang mit Ortslagen stehende Bauten

Hierbei soll die Forderung eingegrenzt werden auf Einzelgebdude und Ensembles, die

e bedeutsam im o.a. Sinn sind und nicht Uberwiegend tberformt sind
e eindeutige Pragung durch zeitgemafRe Bauten bzw. Baugestaltung und
stadtebauliche Strukturen aufweisen

Zu diesen Einzellagen (E) zahlen:

(E 1) Pfalzmuhle ehemalige Mahimiuhle, Beilstein-Haiern, KD
sehr ruhige und attraktive Einzellage sudwestlich von
Rodenberg, Nutzung der renovierten Gebaude fur
Dauerwohnen und Erholung am Wochenende, eigengenutzte
Ferienwohnung

(E 2) Grundmuhle Mahl- und Sagemihle, Greifenstein
Muhle wird heute zur Stromerzeugung genutzt, noch
bewohnt, ansatzweise Nutzung fur Feriengaste, sehr ruhige
Einzellage, entwicklungsfahig z.B. fur Fremdenverkehr, z.T.
alte Gebaudesubstanz

(E 3) Ruine Lichtenstein Burgruine im Wald zwischen Greifenstein und Elgershausen,
Holzhausen
kulturhistorische Bedeutung, denkmalwert

(E 4) Klinik Elgershausen  Lungenheilanstalt, Holzhausen, teilweise KD,
innerhalb der Anlage etliche Bauten mit typischer und
qualitatvoller Architektur des frihen 20. Jahrhunderts, heute
Akutkrankenhaus in Arbeitsgemeinschaft mit Uni GielRen,
bedeutender Arbeitgeber

(E 5) Langer Grund Hofanlage, Greifenstein
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gehdrt zum Funktionsbereich der Klinik, Elgershausen,
landwirtschaftliche Nutzung, Einzellage, eindrucksvolles
Fachwerk

(E 6) Allendorfer Muhle ehemalige Muhle, Allendorf
Unterhalb der Ortslage am Ulmbach, Mahlmuhle der
Landwirte von Allendorf, mehrere Gebaude aus
unterschiedlichen Epochen, Alleinlage, mehrere Wohnungen
im Wohngebaude (Siedlungshaus-Stil)

(E 7) Jagdschloss
Dianaburg Ulm, KD

Turm als Rest eines ehemaligen umfassenderen
Jagdschlosses (1842/43), friher u.a. auch 'Wohnung des
Revierforsters und Ausflugslokal, dann Abbruch von
Wohnhaus und Wirtschaftsgebauden der Anlage, beliebtes
Wanderziel, z.B. nach Absprache Imbiss m&glich,
entwicklungsfahig

(E 8) Betriebsleiter-Villa ehemaliges Betriebsgebaude der Tongrube, Allendorf
um 1925 im Stil des Siedlungsbaus urspringlich aus
Bruchsteinen errichtet, End- und Verladepunkt der Transport-
Seilbahn zur Tongrube Oberste Weide, bedeutendster
Arbeitgeber des Ortes mit ca. 100 Arbeitsplatzen, ehemalige
Waage mit Birogebaude noch vorhanden, seit 1991
Wohnnutzungen

(E 9) Forsthaus Nenderoth frihere Schneidmiuhle, Nenderoth
Holzgatter des Forsts, jetziges ,,Forsthaus* erbaut vermutlich
um 1925 im fur die Zeit typischen Stil in Nadelholz-Fachwerk
auf Basaltsockel, sehr ruhige Einzellage, Eignung fiir Wohnen
und Feriengéste, typische Gestalt, Erhaltung winschenswert

(E 10) Sauerbornsmuhle ehemalige Sagemiuhle, Nenderoth
alte Gebaudesubstanz aus drei kleinen Gebauden
(Hauptgebaude und zwei Nebengebaude, ganz erheblicher
Sanierungsstau, Leerstand, idyllische Alleinlage stidwestlich
von Nenderoth, jedoch Mdéglichkeit der Entwicklung an
regionalem Wander- und Radwanderweg durch das Tal des
Kallenbachs, Nahe zu Reit- und Pensionsstall Johannisburg,
Erhaltung winschenswert

In den Fallen der o.g. Bereiche nach Nr. 1. ,Historische Ortskerne bis zur Griunderzeit*
und Nr. 2. ,Siedlungsbauten bis in die Funfziger Jahre“, also innerhalb geschlossener
Siedlungen soll das Einbeziehen von Bauliicken und unmittelbaren Randlagen ermdglicht
werden, um die Innenentwicklung zu unterstitzen.

Als Uberformt werden Gebaude nach erfolgter Einzelbeurteilung bewertet, wenn sie
aufgrund von Modernisierungen uberwiegend nicht den Anforderungen an das
Erscheinungsbild landlicher Bauten der jeweiligen Bauepochen entsprechen.

Die aus den vorangehenden Ausfuhrungen resultierenden Abgrenzungen im Einzelnen
sind den Ubersichtskarten in der Anlage zu entnehmen (Stand Entwurf).
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4. Kriterien und Empfehlungen fiur eine ortstypische Bauweise
Die Vorgaben der Denkmalpflege fiur die Gestaltung bei Kulturdenkmalen (KD) und in
denkmalgeschitzten Gesamtanlagen (GA) sowie Satzungen der Gemeinde sind weiterhin
verbindlich.

Stadtebauliche Strukturen

Die stadtebaulichen Strukturen ergeben sich aus den jeweiligen Bauepochen und den
darin verankerten Grundlagen des Wirtschaftens mit den Bauten bzw. der Nutzung der

Siedlungsstruktur mit Streckhdfen im Ortskern von Arborn

Gebaude. Wesentliche Strukturen sind demnach die kleinen Hofanlagen und Streckhdofe
des 18. und 19. Jahrhunderts, bei denen die landwirtschaftliche Nutzung und die GroRRe
des landwirtschaftlichen Betriebs ausschlaggebend fir die Anordnung und Gréfe der
Gebaude waren. Daruber hinaus finden sich auch Winkelhdfe und kleine Zweitseithofe
sowie verdichtete Strukturen kleinerer Birgerhduser. GroRere Dreiseit- oder
Vierseitanlagen in der Form wie z.B. im Marburger Land gibt es in Greifenstein nicht. Die
Anlagen erinnern eher an ahnliche Formen im Vogelsberg oder Spessart (vgl. Abb.
unten).

Die Bebauung des Grundstilickes ist sowohl giebelstandig als auch traufstdndig. Auch
schrage Gebaudestellungen lassen sich vor allem in den héher gelegenen Doérfern (z.B.
Odersberg) finden. Mitunter ist die Bebauung sehr dicht.

Die Gebaude sind meist zweigeschossig mit oft niedrigen Geschosshéhen.

Oft sind die Hofe sukzessive in Gebdudeabschnitten entstanden, sodass Wohnhaus, Stall
und Scheune aneinander gereiht wurden (vgl. Abb). Neben der Obergasse in Greifenstein

WOHNSTALI-OD WOHNH, WOHNSTALLHAUS UG MASSIYV STALLSCHEUNE GeschoPbau  VORDACH SCHEUNENTEIL
2- bis -zonig 1- od. 2-seitige Wortroppe  Avfstockung 3-20niy lorkingerung bis 7 Zonen  zTmit Stitzen  am Streckhof

Beispiel fur dhnliche Haustypen aus dem Ort Mernes (Spessart) aus: Dorfer in Hessen [11]

ist die Korngasse in Allendorf hierfir ein gutes Beispiel. Oft geschah das auch mit
Verséatzen in der Flucht der Gebaude. Die teilweise sehr dichte Bebauung ohne
angemessene Freiflachen am Haus, die zum Wirtschaften geeignet waren (z.B. Ortsmitte
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Allendorf), lassen auf kleine und kleinste landwirtschaftliche Nutzungen und andere
Einkommen der Eigner im gewerblichen Bereich schlieRen.

Siedlungsstruktur mit Reihung kleinster bauerlicher Anwesen in der Obergasse in Greifenstein

Bei den Siedlungsbauten der Wohngebiete aus der ersten Hélfte des 20. Jahrhunderts ist
im Wesentlichen zwischen zwei verschiedenen Bauformen bzw. Bebauungen der Parzellen

Typische kleinteilige Struktur einer Siedlung in Allendorf (Waldstral3e / Im Vogelsang)
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zu unterscheiden. Es finden sich kleine Siedlungshauser mit einem Geschoss und
teilweise zweigeschossige Mehrfamilienhauser, die offensichtlich fast ausschlief3lich mit
der Absicht einer Wohnnutzung errichtet wurden.

Daneben gibt es kleinere und gro3ere Siedlungshauser, die mit kleinen und gro3eren
Stallen und Scheunen auf etwas grélReren Grundstiicken kombiniert sind. Damit war eine
eigene Grundversorgung mit Lebensmitteln verbunden. Manchmal wurden sogar
landwirtschaftliche Stellen fur kleine Vollexistenzen errichtet, die sich innerhalb der
Siedlungsgebiete befinden.

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte Anbauten, Ersatzbauten und Neubebauung
Gestaltung grinden auf den jeweiligen fur das
umgebende Siedlungsgebiet oder den fiur
den Strallenzug pragenden stadtebaulichen

Strukturen.
von der Verwendung ausgeschlossen entfallt
sonstige und zeitgemale Gestaltung Bebauung i.a. zweigeschossig mit Sockel

oder Wirtschaftsgeschoss, eingeschossige
Siedlungshauser mdglich, ansonsten
Einzelfallbeurteilung.

tolerierbare Gestaltung Einzelfallbeurteilung

Bauweise und Baukonstruktion

Der Ausgangspunkt der baulichen Entwicklung ist nicht einfach zu benennen. Die
Streckhofe erinnern an das frankische Ernhaus. GroRRe, Bauabschnitte und
Gebaudeanordnung haben sich landschaftsbezogen entwickelt und entsprechen den
wirtschaftlichen Bedurfnissen und Mdglichkeiten der bauerlichen Nutzer.

Typische Aneinanderreihung von Wohnhaus und Nebengebaude in Arborn

Grol3es, einzeln stehendes Wirtschaftsgeb&ude einer Hofanlage in Odersberg
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Typischer Fachwerkstreckhof in Nenderoth

Die typische Bauweise der friilhen Epochen beim bauerlichen und birgerlichen Bauen in
der Region war das Fachwerk auf massivem Sockel. Frihe Standerbauten der Neuzeit
(bis ca. 1700) konnten nicht nachgewiesen werden. Das Fachwerk ist also geschossweise
abgebunden. Die Fachwerkbauten in den Ddrfern wurden je nach Epoche, Vermdgen der
Eigentimer, handwerklicher Entwicklung und Nutzung zunéachst tblicherweise in Eiche
abgebunden. Die Gebaude weisen vielfach grof3zugige Verzierungen und Schmuckfach-
werk auf.

Reiche Fachwerk-Zierformen mit Mannfigur, 18. Jhd.

Um 1800 entstanden viele Hauser in einer fir die Region typischen Form des
»Sparfachwerks”. Hintergrund war eine Holzsparverordnung, die Uber einige Jahrzehnte
den Bau des Fachwerks in den zu Nassau zdhlenden Orten beeinflusste.

Spéater folgten fur den Fachwerkabbund Nadelhdlzer, die ab Mitte des 19. Jahrhunderts
dann auch auf Sagegattern geschnitten und tendenziell immer schlichter (Gegentrend im
Jugendstil), aber auch wirtschaftlicher ausgefiihrt wurden. Der Abbund erfolgte in der ab
dem Barock Ublichen Rahmbauweise (stockwerksweiser Abbund). Vielfach erfolgte ein
Behang der Fassaden mit ortlich verfugbaren Materialien (z.B. Holzschalung,
Naturschiefer) zum Schutz vor der rauen Witterung.

Typisches Beispiel fur Sparfachwerk in der Ortsmitte von Arborn
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Typisches Beispiel fur die Verwendung von Naturstein an einem 6ffentlichen Gebaude in Nenderoth

Zusatzlich wurden wichtige, meist 6ffentliche Geb&ude auch massiv in Mauerwerk, oft
Naturstein errichtet.

In der Grunderzeit spielen Backsteinmauerwerk und Sichtmauerwerk flir gesamte
Gebéaude oder aber fur Sockel und Sockelgeschosse, gerne auch bei Stallen verwendet,
eine zunehmende Rolle. Die Geschossdecken wurden dabei weiterhin als
Holzbalkendecken ausgefuhrt. In den Decken der Keller hielten die gewo6lbten
preulischen Kappendecken Einzug.

Typisches Beispiel fur ein anspruchsvolles kleines Wohnhaus im Stil des Siedlungsbaus (Elgershausen)

In den 1920er Jahren und den folgenden Epochen wurde Uberwiegend mit Mauerwerk
und AuBenputz gearbeitet. Dieses wurde bisweilen mit zierendem Fachwerk und nicht
selten bossierten Natursteinsockeln und Gewanden an Tiren und Fenstern optisch
aufgewertet. In den 1950er Jahren wurde diesem Vorbild, manchmal mit einfacheren
Mitteln, nachempfunden.

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte Bei Sanierungen von wertvollen Altbauten
Gestaltung ist auf die historische Konstruktion
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Rucksicht zu nehmen. Angepasste
zimmermannsmaRige Verbindungen beim
Fachwerk und die Verwendung geeigneter
Holzer sowie die Beriicksichtigung der
entsprechend den Epochen typischen
Konstruktionen werden angestrebt.

von der Verwendung ausgeschlossen Dammungen, die nach Material oder durch
die Art des Einbaus dazu geeignet sind, die
vorhandenen konstruktiven Bauteile zu
schéadigen

sonstige und zeitgemale Gestaltung Bei der Sanierung von Altbauten sollen die
Bauteile Sockel, Wand, Geschossigkeit und
Dach ablesbar bleiben und entsprechend
ausgebildet werden.

Bei Sockeln, AuRenwénden und Dachern
von Altbauten und Neubauten (Ersatzbau-
ten, Anbauten) sollen die typischen
Merkmale der Gebaude und der Materialien
der Region bericksichtigt werden. Die
Konstruktion kann zeitgemal ausgefihrt
werden. Einzelfallbeurteilung

tolerierbare Gestaltung Einzelfallbeurteilung

Gebaudeproportionen

Die Gestaltung der Gebaude hangt vom stadtebaulich-wirtschaftlichen Grundgedanken
und den technischen Mdéglichkeiten des Bauhandwerks ab. Die einzelnen Bauteile (s.u.)
konnten dabei in gewissem Rahmen modifiziert werden.

Grundsatzlich gliedert sich das typische Geb&aude der frithen Epochen in Sockel, oft in
Verbindung mit einem Keller, den darauf aufbauen Geschossen (eingeschossig oder
zweigeschossig, in Wirtschaftsgebduden geschosstibergreifend in Tennenhdhe) und
darauf folgendes Dach. Dieses einfache Prinzip fihrt zu Gebauden mit halbhohem Sockel
oder Wirtschaftssockel, Traufe Uber dem zweiten Obergeschoss bei ca. 6 bis 7 m und
dem darauf liegenden Dach. Die H6hen fallen bei nur eingeschossiger Bauweise und bei
den geringen Geschosshéhen vieler zweigeschossiger Bauten (z.B. Obergasse in
Greifenstein) entsprechend niedriger aus. Durch die Bauweise war die Breite der
Gebaude beschrankt von oft etwa 6 m (manchmal auch weniger wie bei Beispielen in
Greifenstein) auf bis zu ca. 8 bis 9 m. Nur selten, wie z.B. bei einzeln stehenden
Scheunen wie in Odersberg werden Breiten von 10 m uUberschritten.

Die Gebaudelange ergibt sich aus den Ansprichen und dem Bedarf der Erbauer. Nicht
selten wurde an altere Vorderhauser spater ein Anbau im hinteren Bereich angefiuigt. Die
Zasuren lassen sich meist leicht durch die zimmermannsmalfigen Details des Abbunds
ablesen. Fur frihe Wirtschaftsgeb&ude gelten dhnliche Regeln der Proportionierung. Die
Traufh6he war allerdings konstruktiv bedingt nicht selten bis zu zwei Metern hdher.

Mit der Grinderzeit und bis zum 2. Weltkrieg wurden diese Prinzipien weiter gefuhrt. Die
Sockel, teilweise auch Sockelgeschosse und ganze Gebaude wurden oft in Mauerwerk
errichtet, die Proportionen der historischen Bauten im landwirtschaftlichen Bereich jedoch
Ubernommen.
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Mit dem modernen Wohnungsbau der 1920er Jahre und den nachfolgenden Siedlungs-
bauten wurde sowohl mit zwei Vollgeschossen gearbeitet, teils wurde die Geschosszahl
bei allein stehenden Familienhausern aber auf ein Geschoss reduziert. Sockel und Dach
blieben dabei weiter pragende Elemente. Die Gebaude wurden jedoch insgesamt
kleinteiliger. Riuckseitig, separat gestellt oder an der Seite wurden kleine Scheunen,
Stalle oder Wirtschaftsgebaude hinzugefigt.

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte Die Proportionen der Gebaude sind bei
Gestaltung Veranderungen an den Fassaden und
Dachern, bei Anbauten oder beim Neubau
im Bestand dem Bestandsgeb&ude oder
der typischen stadtebaulichen und
baulichen Struktur der Umgebung

anzupassen.
von der Verwendung ausgeschlossen entfallt

sonstige und zeitgemalle Gestaltung Einzelfallbeurteilung
tolerierbare Gestaltung Einzelfallbeurteilung

Gebaudeteile

Aus den vorangegangenen Erlauterungen zu den stadtebaulichen und baulichen
Eigenarten des Bestands leiten sich auch die gestalterischen Anforderungen an die
einzelnen Bauteile ab. Die nachfolgenden Ausfuhrungen zu den Gebaudeteilen und
Bauteilen im Bestand treffen sinngemaf auch fur Neubauten, Umbauten und neue
Anbauten zu.

Dacher
Dachform und Dachneigung

Ortstypische Dachformen, abhéngig von und in Verbindung mit den jeweiligen
Bauepochen sind

Pfettendach, Sparrendach und weitere verschiedene Stuhltypen
Satteldach

Walmdach (selten, haufiger bei einigen Siedlungshaustypen)
Kruppelwalmdach (vereinzelt)

Mansard-Dach (selten)

Die Dachneigung betragt i.a. 35° bis 45°, in Einzelfallen nach ortstypischem Vorbild bis
nur ca. 30° oder bis zu 60° (letzteres haufiger bei kleinen Siedlungsh&usern). Die Dacher
werden oft mit einem Aufschiebling im Bereich der Traufe ausgebildet. Nur vereinzelt
anzutreffen sind grofRe Schleppdacher Uber Scheunenzufahrten.

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte Nicht jede als ortstypisch nachweisbare
Gestaltung Dachform ist an jeder Stelle des Dorfes
richtigerweise verwendbar. Die Walm-
dacher der Siedlungsbauten kénnen nicht
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als Vorbild fir eine normale Dachsanierung
im Ortskern, in dem die Satteldéacher
ortshildbestimmend sind oder als Vorgabe
fr einen Ersatzbau im historischen
Ortskern dienen.

Beim Bauen in Siedlungen wiederum ist
auf die gestalterische Eigenart der
Siedlungsarchitektur abzustellen. Die
genannten Dachformen sollen auch bei
MalRnahmen an Dachern mdglichst nicht
veréndert werden.

von der Verwendung ausgeschlossen Einzelfallbeurteilung

sonstige und zeitgemale Gestaltung Zusatzlich sind Pultdacher, flachgeneigte
Dacher oder Grasdacher und andere
Flachdacher in begrindeten Ausnahme-
fallen (mdglichst nur bei untergeordneten
Baukdrpern) nach Einzelfallbeurteilungen
maoglich.

tolerierbare Gestaltung Einzelfallbeurteilung

Dachaufbauten, Gauben

Dachflachen ohne Gauben sind die ubliche Bauweise. Bei einer entsprechend intensiven
Nutzung des Dachraumes (oft in Verbindung mit einem mehrgeschossigen Dachstuhl)
wurden historische Gebaude mit kleinen Gauben ausgeristet. Aufgrund von Nutzungen
im Dach waren oder sind Belichtungsmdglichkeiten fur den Dachraum erwinscht, die
durch Gauben hergestellt werden.

Kaminkopfe sind gewohnlich in Sichtmauerwerk aus Klinkern ausgefuhrt.

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte Bei der Konstruktion von Gauben an
Gestaltung Déachern von Altbauten ist auf die jeweilige
Bauepoche abzustellen. Die Dacher der
Fachwerkbauten erhalten entsprechend
den historischen Vorbildern Schlepp- oder
Satteldachgauben. Siedlungshéuser
kénnen auch abgewalmte Formen erhalten.

von der Verwendung ausgeschlossen Einzelfallbeurteilung

sonstige und zeitgemale Gestaltung Die Gauben sind als gestalterisch zurtick
tretende Bauteile immer deutlich kleiner
als die zugehdrige Dachflache zu
konstruieren und von den Giebeln und
Firsten abzusetzen. Die Dacheindeckung ist
i.d.R. auf die des Hauptdaches abzustellen.
Sie kann dabei auch kleinteiliger sein.

Dachflachenfenster sind zul&ssig, wenn es
die Gesamtgestalt des Gebaudes zulasst.
Einzelfallbeurteilung.
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Kaminkodpfe sind in Sichtmauerwerk auszu-
fihren, zu verputzen oder zu verkleiden.
Als Bekleidungen kénnen Naturschiefer mit
kleiner Kantenlange, nicht glanzendes
Blech oder anthrazitfarbene Faserzement-
platten mit kleiner Kantenlange verwendet
werden

tolerierbare Gestaltung

Einzelfallbeurteilung

Dacheindeckung

Typisch sind anthrazitfarbene und nicht glanzende Naturschieferdeckungen. Vereinzelt
sind auf alten Fotografien auch bei groferen Nebengeb&auden schwarze Deckungen mit
Westerwaélder Blechtafeln zu finden. Diese dirften fur diesen Einsatz typisch gewesen
sein. Nur vereinzelt sind auch rote Tonziegel zu finden. Dies beschrankt sich fast
ausschlie3lich auf Siedlungsbauten. Die Ziegel sind grundsétzlich matt (nicht glanzend)

und nicht glasiert oder glanz-engobiert.

Typisches Beispiel einer sehr lebendigen helleren Naturschieferdeckung, links anschlieBend eine Blechdeckung

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte

Naturschieferdeckungen sind zu

Gestaltung bevorzugen.
von der Verwendung ausgeschlossen Rote Ziegel und Kunststoffe sind nicht
maoglich.

sonstige und zeitgemale Gestaltung

Anthrazitfarbene Ziegeln und Zementfaser-
platten (Kunstschiefer) mit kurzer Kanten-
lange (bis ca. 20 -25 cm) sind bei allen
Gebauden moglich.

Anthrazitfarbene Eindeckungen

- mit Betondachsteinen

- und mit nicht glanzenden Blechen in
kleinteiliger Strukturierung oder in Scharen
- und mit Faserzementplatten

- und mit Bitumenschindeln

sind bei untergeordneten Geb&uden, Dach-
und Wanddetails und in besonders begrin-
deten Situationen auch bei groReren Ge-

bauden nach Einzelfallbeurteilung méglich.

tolerierbare Gestaltung

Einzelfallbeurteilung
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Dachuberstadnde, Dachentwésserung

Die Wirkung der Dachflache fir das Gesamtbild des Gebaudes wird durch die ortsublich
meist geringen Dachuberstande an Traufe und Ortgang bestimmt. Ein Dachuberstand von
ca. 2 Ziegelbreiten entsprechend bis ca. 40 cm Dachiberstand an den Traufen ist tblich,
an den Ortgangen nur etwa eine Ziegelbreite.

Flugsparren und Uberstehende Pfettenkdpfe sind nicht ortstypisch. Eine Ausnahme bilden
hier Jugendstilbauten.

Typisches Beispiel fur ein Bauernhaus in Haiern mit entsprechenden Dachuberstanden

Ortgénge sind bei baugeschichtlich besonders bedeutsamen Geb&uden entsprechend der
Art und Farbe der Dachflache mit einer Zahnleiste oder mit einem Windbrett eingefasst.
Dies ist bei schrag zulaufenden Orten auch bautechnisch sinnvoll.

Die Entwasserung der Dachflachen wird von jeher durch aus Blechen geformte
Dachrinnen und Fallrohren, die zudem sehr haltbar sind, Gbernommen.

Die Siedlungshauser besitzen vielfach einen noch knapperen Dachtiberstand an den
Orten und haben oft noch ein Fries, das sich parallel zum Ortgang zieht. Eine Erhaltung
dieser Details ist wiinschenswert.

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte Die Dachuberstande sind entsprechend
Gestaltung dem typischen Bestand auszubilden.

Nur Dachrinnen und Fallrohre aus Blechen
sind méglich.

von der Verwendung ausgeschlossen Einzelfallbeurteilung

sonstige und zeitgemé&le Gestaltung Ortgangziegel sind moglich.

Ortsgangbretter i.V.m. Blechabdeckungen
werden bei schrdgen Ortgangzuschnitten
empfohlen.

Anpassungen aufgrund klimatischer
Beanspruchung (z.B. bei den sehr geringen
Ortganguberstanden der Siedlungsbauten)
sind méglich.

tolerierbare Gestaltung Einzelfallbeurteilung
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AulRenwande und Sockel

Ublich sind glatte oder wenig und unregelmaRig strukturierte Putze. Reine Strukturputze
sind nicht ortstypisch. Putzfassaden sind haufig durch abgesetzte Sockel und Risalite,
Gesimse oder Faschen um die Fenster nochmals gegliedert.

Natursteinsockel und Sparfachwerk am Backhaus in Nenderoth

Sichtfachwerk ist ein pragendes Element in den Doérfern der Gemeinde. Besonders reich
verziertes oder besonders aufwendig abgebundenes Fachwerk (oft vor 1800) sowie das
regionaltypische Sparfachwerk pragen die Fachwerkortskerne in besonderer Weise.
Besonders Fachwerkfassaden sind sinnvollerweise oftmals an den Wetterseiten durch
Behénge vor der Witterung geschitzt. Diese Behange verhelfen den Gebauden in aller
Regel auch zu einer verbesserten Gliederung des Baukérpers. Hierzu tragt auch das
geschossweise Ausstellen des Behangs bei, der auch einen konstruktiven Vorteil durch
die ausgebildete Tropfkante bietet. In den Dorfern ist der Naturschieferbehang ublich.

Die Fassaden haben durchweg eine helle und zurickhaltende, abgetdnte Farbgebung, die
sich den naturlichen Materialien anpasst.

Die Sockel sind im Bestand Ublicherweise in den Natursteinen der Region, Basalt und
Schalstein, ausgefuhrt.

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte GebaudeauRenwande werden entspre-
Gestaltung chend den historischen Vorbildern
verputzt. Zur Betonung kdnnen Sockel,
Risalite, Gesimse oder Faschen durch an-
dere Putzoberflachen und Anstrich-Farben
von den sonstigen Flachen abgesetzt sein.
Bei Sichtfachwerk soll der Putz immer
flachenbindig an die Fachwerkbalken
herangefihrt werden.

Das Sichtfachwerk soll mdglichst erhalten
bleiben und mit geeigneten Anstrichen
bzw. Putzen versehen werden, die bauphy-
sikalisch bedingte Schdden am Fachwerk
vermeiden.

Mineralische Putze, Kalkputze und andere
geeignete Putze werden als Glattputz oder
mit sehr feiner Kérnung ohne gleichmalige
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Struktur ausgefihrt.
Die typische Fassadenbekleidung wird aus
Naturschiefer hergestellt.

Die Farbgebung des Bestands wird
aufgegriffen und ggf. modern interpretiert.

Die Sockel werden entsprechend dem
regionaltypischem Bestand ausgebildet
oder verputzt.

von der Verwendung ausgeschlossen Einzelfallbeurteilung

sonstige und zeitgemale Gestaltung Intensivere Farben jenseits von altweil3en,
hellen grauen und beigen Ténen sind auf
der Grundlage eines Farbkonzepts moglich.
In einzelnen Fallen soll Gber die intensivere
(aber nie grelle) Farbgebung das Gebaude
betont werden.

Eine Bekleidung der Fachwerkwéande ist
zum Witterungsschutz und zur energe-
tischen Verbesserung der Fassade
grundsatzlich maglich.

Die Ausfihrung von Bekleidungen in
Kunstschiefer ist moglich.

Eine vereinfachte Ausfuhrung in Form einer
Boden-Deckel-Schalung erscheint oftmals
angemessen, muss aber fir den jeweiligen
Einzelfall entschieden werden.

Diese Art der Bekleidung, vorzugsweise
auch in der Variante als Deckleistenscha-
lung kommt besonders fiir Gebaude des
Siedlungsbaus und auch des grinderzeit-
lichen Jugendstils in Betracht.

tolerierbare Gestaltung Einzelfallbeurteilung

Hauseingédnge und Hauseingangstreppen
Hauseingénge sind fiur die Erscheinung der Gebaude von grof3er Bedeutung.

Eingangstiren werden in der Regel am Ort aus Hartholz (z.B. Buche, Eiche) seltener aus
Nadelholz hergestellt. Die Hausturen sind ein wichtiges Element der Fassade.

Turen und Tore sind in Naturholzlasur vorhanden oder sie heben sich gegentber der
Hausfassade durch eine andere deckende Farbgebung ab. Diese kann aufgegriffen
werden. Oftmals lassen sich hierfur lokale historische Vorbilder finden.

Der Turrahmen ist meist aus Holz mit Fillungen und eventuellen Aufdoppelungen
versehen. Die Aufdoppelung wird mit Brettern oder Bohlen ausgefiihrt. Auch
Mehrflullungstiren mit gestemmten Turrahmen oder Aufdoppelung sind Ublich, wobei
Fullungen und Rahmen kréaftige Profile bzw. kleinteiligere Schmuckformen und strengere
Profilierungen erhalten kénnen. (in Anlehnung an [5])
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Bei Wirtschaftsgebauden und Scheunen spielen die Tore und die Turen fur die Gliederung
der Fassade eine entscheidende Rolle. Sie weisen zudem auf die Entstehungszeit und die
urspriungliche Nutzung hin.

Vorbauten dienen als Windfang oder Hauseingang. Bei Fachwerkhausern sind diese in der
Regel in einer Holzkonstruktion ausgefuihrt und sollen belassen oder ausgebessert
werden. [5]

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte Vorhandene historische Hauseingédnge und
Gestaltung alte Hausturen sollen moéglichst
instandgesetzt und neue Haustiren dem
Charakter des Hauses angepasst werden.
Mit einem gestalterisch zuruckhaltenden
Erscheinungsbild unter Beachtung einer
handwerksgerechten Ausfihrung ist dies
am ehesten zu erreichen.

Vordéacher sollen zur Art des Hauses
passen und sich in die Proportionen der
Fassade einflgen.

Nebeneingangstiren an Wohn- und
Wirtschaftsgebauden sind in einer davon
abgehobenen, schlichten Ausfuhrung
herzustellen.

Bei Umnutzungen sollen diese Elemente
bei der Neugestaltung angemessen
bericksichtigt werden und mdoglichst
ablesbar bleiben.

von der Verwendung ausgeschlossen Vordacher oder sonstige untergeordnete
Uberdachungen aus Kunststoffen sind nicht
moglich.

Haustlren aus Kunststoff sind
ausgeschlossen

sonstige und zeitgemale Gestaltung Bei der Ausfiihrung sind die Proportionen
des Hauses zu wahren. Massive Vorbauten
sind ausschliefRlich an Mauerwerksbauten
vertretbar. Eindeckungen aus Blechen sind
maoglich. Vorzugsweise kommen
Stehfalzeindeckungen aus Titanzink in
Betracht. Mdglich sind auch Glasdacher in
sachlich-zurtckhaltender Form auf Holz-
oder Stahlkonstruktion.

Aullentreppen in ortstypischer Ausfuhrung
und Gestaltung sind mdoglichst zu erhalten.
Je nach Zustand kdnnen diese ausgebes-
sert oder aus vergleichbarem Material
wiederhergestellt werden.
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Bei Erneuerungen sind Treppenstufen in
Blockform, gefertigt aus ortstypischem
Material, zu verwenden. Nach Einzelfallbe-
urteilung kénnen auch gemauerte oder
betonierte Treppen mit ortstypischer
Natursteinauflage errichtet werden. Auch
die Verwendung von Betonblockstufen
bedarf der Beurteilung im Einzelfall.

tolerierbare Gestaltung Einzelfallbeurteilung

Fenster

Fenster sind als Teil der Fassade von Gebduden ein wesentliches gestalterisches Element.
Dieser Bedeutung ist angemessen Rechnung zu tragen.

Abgesehen von kleineren besonderen Formaten (z.B. runde Fenster in Giebelspitzen,
Stichbogenfenster, ovale Fenster des Jugendstils) oder Fenstern in besonderen Gebauden
oder Einsatzbereichen, sind Fenster in einfacher Rechteckform tblich und typisch.

Die Fenster wurden insbesondere beim Fachwerkbau in die konstruktiv bedingten
Offnungen der Fassade eingefiigt. Die Fenster sitzen entsprechend zuriickversetzt mit
Laibungen oder an der vorderen Kante der Fassade z.B. bei Fachwerkgebauden. Sie
erhalten dann eine Abdeckung durch eine dreiseitige Bekleidung.

Aufgrund der frihen konstruktiven Ausfiihrungen der Gebaude haben die Fenster
Ublicherweise bis in die Jugendstilzeit stehende Formate, d.h. die Hohe der Fenster ist
groler als ihre Breite.

Bei Bauten ab etwa 1900 anderte sich dies oftmals in ein liegendes Format der Fenster.

Die Fenster sind normalerweise durch Fligel unterteilt. Eine zusatzliche Gliederung
erfolgt durch Glas teilende Sprossen.

Die Fenster haben Ublicherweise einen weil3en, deckenden Anstrich. Dieser kann auch bei
der Erneuerung oder der Reparatur als Vorbild gelten. Empfehlenswert aufgrund der
Belastung durch die Sonnenstrahlung sind weitere helle Farbténe und Holzlasuren. Die
Farbe der Fenster hebt sich meist deutlich von der Fassade oder der Laibung ab.

An einigen Gebauden, haufiger bei Siedlungsbauten, wurden Klappladen vor den
Fenstern ausgefuhrt.

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte Bei einer Erneuerung ist hinsichtlich der
Gestaltung Gestaltung auf das Typische der jeweiligen
Epoche abzustellen.

Fenster in Fachwerkbauten werden
grundsatzlich aus heimischen Hoélzern, also
z.B. Fichte, Kiefer oder Eiche oder aus
zertifiziertem Tropenholz ausgefiuhrt.

von der Verwendung ausgeschlossen Fenster aus Aluminiumprofilen in
AuRenwanden, die als Lochfassaden
gestaltet sind, sind unzulassig.
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sonstige und zeitgemale Gestaltung

Dunklere Farben sollten auch wegen der
Belastung durch die Wéarmestrahlung der
Sonne vermieden werden, kdnnen aber im
begrindeten Einzelfall als Teil eines
Farbkonzeptes verwendet werden.

Eine Gliederung der Fenster durch Flugel
und Sprossen ist im Einzelfall zu kléaren.
Maoglich sind glasteilende Sprossen.

Die Verwendung von Stahlfenstern ist im
Einzelfall zu klaren. Denkbar sind diese
z.B. bei geringen energetischen Anforde-
rungen, in Stallen oder im gewerblichen
Bereich.

Die Verwendung von Kunststofffenstern ist
zulassig, soweit Bauart, Charakter und
Umgebung des Geb&udes dies rechtfer-
tigen. Dies gilt bevorzugt fur Bauten die
nach 1945 errichtet wurden.

Dachflachenfenster sind nach
Einzelfallentscheidung mdglich.

Je nach Bauepoche und Ausfihrung der
Fassade konnen die Fensterbanke aufien in
Holz, Zinkblech oder Stein ausgefihrt
werden. AuBRenfensterbanke aus Aluminium
sind moglichst zu vermeiden.

Vorhandene Klappladen kénnen erhalten
oder erneuert werden. Uber neuere
Formen von AuRRenladen u.a. Sonnenschutz
(z.B. Schiebeladen) wird im Einzelfall
entschieden.

Von aullen sichtbare Rollladenkasten
kénnen nur nach Einzelfallentscheidung
eingebaut werden.

tolerierbare Gestaltung

Vorgesetzte Rollladenkasten entsprechen
nicht den historischen Vorbildern. Vorhan-
dene Rollladenkasten werden toleriert.
Einzelfallbeurteilung

Balkone, Loggien, Erker und Zwerchhauser

Balkone sind im hessischen Raum keine typischen Elemente des landlichen Bauens.

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte
Gestaltung

Um dem heutigen Wohnbedarf zu
entsprechen sind Balkone madglich, wenn
sie zuruckhaltend verwendet bzw.
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angeordnet werden. Balkone sind immer
gestalterisch in die Fassade einzubinden.
Dies gilt in gleicher Weise fur Erker und
Zwerchhéuser. Sofern ein Balkon errichtet
werden soll, ist dieser als vorgestellte
Holz- oder Stahlkonstruktion (mdglichst)
zur strallenabgewandten Seite
auszufuhren.

Brustungsgelander werden in filigraner,
einfacher Gliederung aus Holz oder Stahl
ausgefihrt.

von der Verwendung ausgeschlossen

Loggien sind aus baukonstruktiven und
gestalterischen Grinden nicht gewtinscht.

Geschnitzte oder stark profilierte
Holzbristungen sind in hessischen Doérfern
untypisch.

sonstige und zeitgemale Gestaltung

Ein Sichtschutz hinter der Brustung kann in
einer dahinter liegenden Ebene nach einer
Einzelfallbeurteilung erfolgen.

tolerierbare Gestaltung

Einzelfallbeurteilung

Gelé&nder, Brustungen

Gelander und Bristungsumwehrungen tauchen traditionell bei Au3entreppen und
Podesten auf. Neben schlichten Handlaufen aus friheren Epochen, Hier finden sich ab
dem 19. Jahrhundert fast ausschliefilich filigrane schmiedeeiserne
Gelanderkonstruktionen mit zurickhaltenden Ornamenten. Selten sind massive

Brustungsmauern und Gelander aus Holz.

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte
Gestaltung

Wenn Balkone zuséatzlich errichtet werden,
sollen sich deren Brustungen und Gelander
dem Vorbild der AuRentreppen anpassen.
Eine zurickhaltende Gestaltung ist dabei
geboten.

von der Verwendung ausgeschlossen

Breite Lattungen und stark profilierte
Holzbretter, Kunststoffe.

sonstige und zeitgemale Gestaltung

Bei der Erneuerung von Brustungen und
Gelandern bieten sich schlichte und
unaufdringliche senkrechte
Stabkonstruktionen aus Stahl mit matter
Oberflache an.

Wegen der massiveren Wirkung von Holz
und insbesondere Mauerwerk, soll deren
Einsatz jeweils im Einzelfall entschieden

werden.

Glatte Edelstahloberflachen kommen nur
fur Handlaufe in Betracht.
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Fur andere Bauteile soll auf verzinkten,
patinierfahigen oder lackierten Stahl und
im Einzelfall auf matten, geblrsteten
Edelstahl zuriickgegriffen werden.

tolerierbare Gestaltung Einzelfallbeurteilung

Regionale und ortstypische Baumaterialien
Typisch fur die Dorfer der Gemeinde sind

e Eiche- und Nadelholz zum Abbund von Fachwerk samt Dachstiihlen und Gespéarre

e Basalt und Schalstein als Naturstein unbehauen und geschichtet oder als wildes
Mauerwerk, seltener behauene Quader, vereinzelt Sandstein

e Glatt oder mit kleiner Kérnung strukturlos verputztes Mauerwerk

e Backsteinsichtmauerwerk ab Ende des 19. Jahrhunderts

o Holzfenster, Formate friuherer Bauepochen fast immer stehend, ab ca. 1900 auch
liegend (nur Jugendstil und Siedlungsbau)

e Gedeckte, abgetdnte mineralische Farben und Putze

e Naturschieferdeckungen, vereinzelt schwarze und rote Ziegeln in verschiedenen
Formen, Westerwaélder Blechtafeln, Faserzement

¢ Behang aus Naturschiefer oder Brettern

e Abdichtungen und besondere Bauteile in Blei und Zinkblech

e Filigrane Stahlkonstruktionen an Vordachern und bei Gelandern und Zaunen ab
dem 19. Jahrhundert

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte Werden Naturmaterialien verwendet, sind

Gestaltung regionaltypische oder lokaltypische
Materialien einzusetzen.

von der Verwendung ausgeschlossen Eindeckungen, Uberdachungen und
Wandbehange aus Kunststoffen sind
unzulassig

sonstige und zeitgemale Gestaltung Die Verwendung von Alternativen zu lokal-

oder regionaltypischen Naturmaterialien ist
bei Putzen und Farben moglich.

Anstelle von Naturschieferbehédngen sind
Brettschalungen in ortsangepasster Weise
bei Nebengebauden und untergeordneten
Geb&audeteilen méglich. Bei Hauptgebau-
den bedarf es einer Einzelfallbeurteilung.

tolerierbare Gestaltung Einzelfallbeurteilung

Neubauten

Die Foérderung von Anbauten und Neubauten innerhalb der Fdrdergebiete ist grundsatz-
lich moglich. Die entscheidende Forderung hierbei ist die Einflgung des neuen Gebaudes
in die vorhandene ortstypische Bebauung. Hierbei kommt es darauf an, ein zeitgemaéalies,
modernes Gebaude selbstbewusst, nicht jedoch dominant, in ein bestehendes bauliches
Umfeld einzubinden. Dabei sollen die regionalen Gestaltungselemente und Materialien
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Berlcksichtigung finden. Es sind (...) die jeweiligen Details, an denen sich zeitliche
Entwicklungen oder moderne Tendenzen ablesen lassen. [5]

Aus stadtebaulicher Sicht sind die Fernwirkung, die Einfiigung in die topografische
Situation und vor allem das Einfugen in den unmittelbaren stadtebaulich-dérflichen
Kontext von Bedeutung. Der erste Aspekt wird vor allem bei Gebauden an Ortsréanden,
exponierten Lagen oder in Siedlungsbereichen an Hangen von Bedeutung sein. Die
Einfugung des neuen Gebaudes in die Lage des Baugrundstucks ist vielfach durch
Uberlegungen der Nutzung und GebaudeerschlieRung gepragt. Wichtig sind hier vor allem
die entstehenden Gebaudehdhen, die sich in den gebauten Kontext einfiigen sollen.

Der wichtigste stadtebauliche Aspekt ist die Einfugung in die benachbarte Bebauung.
Hierbei wird deren ortstypische Erscheinung vorausgesetzt. Dies bedingt eine Aufnahme
der stadtebaulichen und baulichen Strukturen in der Nachbarschaft einschlief3lich der
Gebaudeproportionen und der pradgenden Raumkanten. Danach sollte das Einfiigen eines
darauf abgestimmten Baukdrpers oder auch mehrerer Gebaude ohne eine
Beeintrdchtigung des Ortsbildes méglich sein. Eine eingehende Abstimmung in jedem
Einzelfall wird hierfur erforderlich werden.

Auch bei Neubauten soll die bei den meisten Bestandsbauten tbliche Proportionierung
Anwendung finden. Sockel und Keller oder Sockelgeschoss mit aufsitzenden bis zu zwei
Vollgeschossen und einem steilen Satteldach sind Grundelemente. Das Dach sollte
moglichst ohne gréliere Aufbauten auskommen. Dacheinschnitte sind zu vermeiden.
Dachuberstande kdnnen jedoch auch reduziert und neu interpretiert werden. Moderne
Interpretationen unter Wahrung der betroffenen stadtebaulichen und baulichen
Umgebung sollen in enger Abstimmung mit den zustandigen Beteiligten mdglich sein.

Wie bei Altbauten wird auf dem Ublichen rechtwinkligen Grundriss und Variationen dieses
Elements aufgebaut. Trauf- oder Giebelstandigkeit sowie die Breite und Tiefe der
Gebaude richten sich wieder nach den Bezugsbauten der ndheren Umgebung.

Anbauten sollen sich dem Baukorper des Hauptgebaudes unterordnen und sich dabei an
den Ublichen MalRen der umgebenden Bauten orientieren. Im Zusammenspiel mit den
Hauptgebauden entstehen Hofsituationen, deren ErschlieRung gesichert sein muss und
die abgewandt von der belebteren Straf3e fur vielfaltige Zwecke genutzt werden kdnnen.

Auch fur AuBenwéande und Offnungen gelten grundsatzlich zunachst die Kriterien, die
auch bei den Bestands-Gebduden Anwendung finden. Innerhalb dieses Rahmens besteht
ein Spielraum hinsichtlich der Anordnung der Fenster, Turen etc. Eine Reihung von
Fenstern in ortstypischen GroRRen ist mdglich. (...) Sonderformate aul3erhalb des
stehenden Rechtecks sind nur mit Zurtickhaltung zu verwenden. (...). (5)

Auch ein Sockelgeschoss ist je nach Umgebung mdéglich. Die Lochfassade ist eine
maogliche Orientierungshilfe bei der Gestaltung der Fassade.

Bei der Gestaltung spielt auBerdem eine Rolle, ob es sich um ein Gebaude der Ublichen
(meist privaten) ortlichen Nutzung handelt, oder ob mit dem Bau 6ffentliche Funktionen
verbunden sind, durch die dem Geb&ude ein ,,h6herer Rang” in einem gebauten
Ensemble zuzuweisen ist. In allen Bauepochen wurden diese Geb&dude mit besonderer
Sorgfalt ausgefuhrt und meist aus ihrer Umgebung herausgehoben. Das ist im gebotenen
Maf auch bei heutigen Neubauten mdéglich.

Eine Orientierung am regionaltypischen Materialkanon bietet in der Regel ausreichende
Gestaltungsmoglichkeiten. Damit sind auch zeitgemale Interpretationen maoglich.
Individuellen, handwerklichen Losungen ist der Vorzug vor industriellen Serienprodukten
einzurdumen. (5)
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Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte keine

Gestaltung

von der Verwendung ausgeschlossen Ergeben sich aus den Vorgaben fir den
umgebenden ortstypischen Bestand

sonstige und zeitgemale Gestaltung Einzelfallbeurteilung.

tolerierbare Gestaltung Einzelfallbeurteilung

Nicht ortstypische Gebaude in den Ortskernen und Siedlungsgebieten

Grundsatzlich ist fur die Beurteilung der Férderfahigkeit nicht ortstypischer Gebaude zu
fordern, dass bekannt ist, wie die Umgebung des Gebaudes gepragt ist und dass die
wesentlichen Elemente dieser Pragung auf die Gestaltung des derzeit nicht ortstypischen
Gebaudes angewendet werden. Dies bedarf einer entsprechenden Abstimmung im
Einzelfall.

Denkbar ist eine Gestaltung in direkter Anlehnung an die typischen Gestaltungselemente
oder deren Alternativen, wie bereits fur die Sanierung des Bestands beschrieben. Mdglich
ist aber auch eine freiere Interpretation der Gestaltung dhnlich dem Vorgehen bei einem
Neubau im Férdergebiet.

Die Beachtung der VerhaltnisméaRigkeit ist angebracht bei Forderungen nach Qualitat und
Umfang der nach au3en flr das Ortsbild wirksamen MalRhahmen, da im Normalfall das
bauliche Konzept der bestehenden neueren Gebaude in den Ortskernen nicht ohne
weiteres stark verandert werden kann.

Wichtige Eckpunkte der Gestaltung sind die mogliche Verbesserung der stadtebaulichen
Einfigung in die gebaute Umgebung, die Gebaudeproportionen, die Gliederung des
Baukdrpers, Materialwahl und Farbgebung.

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte keine
Gestaltung
von der Verwendung ausgeschlossen Ergeben sich aus den Vorgaben fur den
Bestand
sonstige und zeitgemale Gestaltung Einzelfallbeurteilung.
tolerierbare Gestaltung Einzelfallbeurteilung
Freianlagen

Ublich sind in den Dérfern der Gemeinde Basalt-Mauern (meist aus Bruchstein), seltener
Mauern aus Schalsteinen. Diese sind oft kombiniert mit Holzstaketenzaunen oder
einfachen schmiedeeisernen Zaunen mit senkrechten Staben. Als Einfriedungen finden
sich auch Hecken aus heimischen Geho6lzen. Der typische Belag der H6fe und Wege ist
Basaltpflaster.
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Die Formate sind quadratisch oder rechteckig und kleinteilig. Ornamente sind i.a.
zuruckhaltend verwendet oder nicht vorhanden. Die Verlegeweise in Reihe, Fischgrat, in
Segmentbdgen usw. ist dem jeweiligen Einsatzbereich angepasst.

Empfehlungen zur Gestaltung

zwingende Kriterien, bevorzugte Basalt- und Schalsteinmauern und / oder
Gestaltung Holzstaketenz&une oder einfache
Stahlzaunen mit senkrechten Stéaben

Plasterungen in Naturstein.

Bei der Anpflanzung von Gehdlzen sollen
nur standortgerechte Gehoélze verwendet

werden.

von der Verwendung ausgeschlossen Kunststoffe, Maschendrahtzaune u.a.vgl.
Materialien

sonstige und zeitgemale Gestaltung Zaune und Mauern kdnnen auch modern

interpretiert werden. Einzelabstimmungen
hierzu sind erforderlich.

Als Ersatz fur Natursteine kommen
Betonsteine, vorzugsweise mit gefasten
oder gebrochenen Kanten oder
Betonblockstufen in Betracht.

Eine Gliederung von grofR3eren versiegelten
Oberflachen und z. B. Wasserrinnen,
Parkflachen usw. ist wiinschenswert.

Alternativ zum Pflaster sind Grunflachen
und wassergebundene Decken mdglich.

tolerierbare Gestaltung Einzelfallbeurteilung

Bestand und Gestaltungsempfehlungen (Zusammenfassung)

Die Gestaltungsempfehlungen miissen sich am vorgefundenen Bestand orientieren, wenn
das fur die jeweiligen Dorfer typische Ortsbild erhalten bleiben soll. Dies resultiert aus
der langjahrigen praktischen Handhabung in der Dorferneuerung.

Der demographische und strukturelle Wandel des landlichen Raumes macht einen
flexibleren Umgang mit bestehenden, auch ortsbildpragenden Gebauden erforderlich.
Dies soll aber nicht zur Gefahrdung oder Auflésung des typischen Ortsbildes fuhren.

Es folgt daraus:

Der stadtebauliche Kontext ist zu beachten und auf dessen typische Ausformung am
konkreten Ort ist abzustellen.

Fur die bauliche Umsetzung sind ortstypische Gebaudenutzungen, Formen, Proportionen
und Materialien die Vorbilder.

Bei untergeordneten Baukorpern oder bei einzelnen Neubauten sind unter Beachtung
weitergehender gestalterischer und planerischer Vorgaben Abweichungen madglich. Die
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verwendeten Materialien sollen sich am Althergebrachten orientieren oder dem adaquat
sein.

Ausnahmen hiervon sind bei besonderen 6ffentlichen oder privaten Bauvorhaben
denkbar. In diesen Fallen ist ein Konzept fur den Einzelfall abzustimmen.

5. Sonstige Hinweise und Empfehlungen

Flr Arborn besteht eine in ihren Gestaltungszielen ambitionierte Gestaltungssatzung aus
dem Jahr 1988. Bei unveranderter Bewertung der gestalterischen Ausgangssituation wer-
den bei den aktuellen Gestaltungsempfehlungen zur Dorfentwicklung zum Teil weniger
konkrete Festlegungen bei einzelnen Bauteilen und Materialien getroffen und generell
mehr gestalterische Freiheiten im gleichen Sinne der Ortsbilderhaltung zugelassen.
Begrundungen hierfir sind die Entwicklungen im baulich-gestalterischen Bereich seit
1988, aber auch das Bewusstsein fur den demografischen und strukturellen Wandel in
der Gemeinde. Gestaltungsempfehlungen haben immer auch eine wirtschaftliche Kompo-
nente. Die Empfehlungen der Dorfentwicklung sollen nicht dazu fuhren, dass MaRnahmen
in den Ortskernen aus wirtschaftlichen Griunden nicht durchgefuhrt werden.

Die Gemeinde strebt daher an, zu priufen, ob die Gestaltungssatzung fur Arborn, die fur
die Zeitdauer des Dorfentwicklungsverfahrens dort zu einer anderen und engeren Ausle-
gung des Gestaltungsspielraums fuhren wirde, zumindest fir eben diesen Zeitraum
ausgesetzt werden kann. Gleichzeitig kdnnte die nachfolgend angesprochene Satzung zu
Werbeanlagen fir Arborn Gbernommen werden.

Die bestehende Satzung der Gemeinde Uber die Gestaltung von Werbeflachen an
baulichen Anlagen und Werbeanlagen, die in allen anderen Ortsteilen gilt, bertcksichtigt
die Interessen der Werbetreibenden genauso wie die Erhaltung des Ortsbildes. Die
Wirksamkeit des Denkmalschutzes ist in keiner Weise eingeschrénkt. Die Satzung geht in
sehr angemessener Weise mit den unterschiedlichen Interessen um und sollte in der
vorliegenden Form beibehalten werden.

Bereits bei den Aufnahmen flir den stadtebaulichen Fachbeitrag sind in allen Orten viele
Leerstande aufgefallen. Der bauliche Zustand vieler Geb&dude deutet dartber hinaus auf
Unternutzungen hin. Dies stimmt auch mit den Ergebnissen der bisherigen Gesprache mit
Gemeinde und Steuerungsgruppe bzw. Ortsvorstehern Uberein. Es sollten daher Anstren-
gungen unternommen werden, die privaten Eigentimer gerade vor dem Hintergrund der
aktuellen Férdermoglichkeiten hinsichtlich einer intensiveren Nutzung und hinsichtlich
einer Gebaudeunterhaltung zu aktivieren.

Diese Initiative sollte mdéglichst bald beginnen, da die Erfahrung zeigt, dass die Eigenti-
mer in den Ortskernen oft sehr viel Zeit bendtigen, um die nicht selten fur sie gravieren-
den Schritte hin zu einer Renovierung, Sanierung oder ggf. anderen Alternativen wie
Abbruch oder VerauRerung ihrer Immobilien zu gehen. Die Zeitraume flur Entscheidungen
sind oft sehr lang und auch eine mehrfache oder kontinuierliche aktive Ansprache durch
die Dorfentwickler kann zielfihrend sein. Der hierfur zur Verfigung stehende Zeitrahmen
muss moglichst grolR sein. Die strukturellen und demographischen Probleme in der
gesamten Gemeinde sind erkennbar und eine planvolle Dorfentwicklung Uber die ubliche
stadtebauliche Beratung hinaus sollte daher sehr friihzeitig vorbereitet und begonnen
werden.

Die Gemeinde Greifenstein nutzt tGber die Dorfentwicklung hinaus keine Férdermdoglich-
keiten aus Programmen der Stadtebauférderung.
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Anhang

Ubersichtsplane Nord, Siid und West, M. 1:7.500 (Grundlage ALK) mit den besonderen
AulRenlagen und Bebauungsplangebieten

Abgrenzungen der Fordergebiete in den Ortsteilen, Karten M. 1:1.500 (Grundlage ALK)

Abgrenzungen der AulRenlagen, Karten M. 1:1.500 (Grundlage ALK)
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