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Gemeinde Greifenstein, Ortstell

Rodenroth

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.1, S.2141, 1998 | S.137), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes v. 27.07.2001 (BGBI | S. 1950),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBI.I, S. 134), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.1, 1991, S. 58),

3.2

3.2.1

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO:

Fur Einfriedungen zuléssig sind Drahtgeflecht bis zu einer Hohe von 1,50 m uber dem ge-
wachsenen Boden und Holzlatten in senkrechter Gliederung. Ein Mindestbodenabstand
von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind unzuléssig, soweit es sich hierbei
nicht auch um Stitzmauern handelt. Die Z&aune sind mit Laubstrduchern gemafR Artenliste
2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand 0,75 m) oder mit dauerhaften Kletter-

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 18.06.2002 (GVBI. |, 2002, Nr.14 S. 274), pflanzen gemaR Artenliste 3 zu beranken.
Hess. Wassergesetz i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBL. | S. 114), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.06.2002

(GVBI. | S. 324) 322

Bebauungsplan 1

Stutzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzuldssig; die Stutzmauern sind zu
verputzen und mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken oder durch vorgesetzte Tro-
ckenmauern zu verkleiden. Satz 1 findet keine Anwendung auf Natursteinmauern.

Zeichenerkldarung 3.3 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen,
Schotter oder im Sandbett verlegtem Pflaster zu befestigen.
11 Katasteramtliche Darstellungen
3.4 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Begriinungen
111 —tem——...—| Flurgrenze
K| . . 0 3.4.1 Gebaudeaulenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandéffnungen kleinergleich 10 %
11.2 FL. 2 | Flurnummer betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 zu begrtinen. Fur die
a I n S e l e n Pflanzungen ist je 10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes Beet
113 : Polygonpunkt (Einsaat Wildblumenmischung) vorzusehen.
114 % Flursticksnummer 342 Grundstucksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstiicksfreifldchen sind mit einheimischen,
. . : standortgerechten Laubgehélzen sowie bewahrten Hochstammobstbdumen zu bepflanzen.
113 vorhandene Grondsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubb&ume und -
.. . P . . traucher kdnnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch
11. . - ;
§ R Hohenlinieo mit Rhensmgabe in m . NR 1 gm (zur Artenauswahl s.u.). Bluhende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kén-
nen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden. Die Anpflanzung von Koniferen ist
12 Planzeichen unzulassig.
121 Art der baulichen Nutzung 3.5 Artenlisten (Auswahl):
1211 Ml Mischgebiet Artenliste 1 (Baume):
. Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
122 Mafl der baulichen Nufzung Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
. Acer pseudoplatanus - Bergahorn
1221 GFZ Geschossflachenzahl Carpinus betulus - Hainbuche
! " 1222 GRZ | Grundflachenzahl Fagus sylvatica - Buche ,
" x Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
& o A ] 1223 7 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
7 Sorbus aucuparia - Eberesche
i \g /I RSl 3 1224 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m Gber dem angegebenen Bezugs- Artenliste 2 (Straucher):
68 W J \ punkt; hier: Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
e 65 weiher : Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
! 83 1.2.2.4.1 THpay | Traufhdhe (Schnittkante verlangerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut) Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
< ) ) Crataegus monogyna - WeiRRdorn
& 12.2.4.2 FH,,, | Firsthohe Crainegus lnevigala
123 B . B Baalini sowie an bliihenden Zierstrduchern / Arten alter Bauerngérten
66 o dUWESS, DeUNIENEED, el DED Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
67 [] 1231 0 . Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
We g o o 0 ffene Bauweise Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
88 87 85 1232 Baugrenze llex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder
2 T 4 Artenliste 3: Kletterpflanzen
"”a 1.2.4 Verkehrsflachen Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - GeiRblatt
<2 Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
38 36 12.41 — | Strafenverkehrsflache Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
8 Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzinie
R 40 12.4.2 Sfraﬂenbeg.renzungslinie. auch gegendber Verkehrsflachen besonderer Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt
N IS Zweckbestimmung Parthenocissus quinquefo- - Wilder Wein
© lia
1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Sichtflachen; es gilt 2.1
” £ 9* > Brunnenstrafe

12.431 T o | Gehweg

12432 V 4 4| Wirtschaftsweg 4

\ 126
\ 1244 W Sichtflachen; es gilt 2.1
4.1

92

Ortseingangstafel

10 D Wasserrechtliche Festsetzung
Gem. § 51(3) HWG: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen
1.2.45 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flachen an die Verkehrsflachen; ist als Brauchwasser zu verwerten. Es sind Zisternen mit einem Speichervolumen von
° hier: mind. 25 l/gm projizierte Dachflache einzubauen. Ein Zisternenuberlauf an den Mischwas-
serkanal ist vorzusehen.
1.2.45.1 a & a | Bereich ochne Ein- und Ausfahrt
125 12452 A Einfahrt
Grunflachen 5

Nachrichtliche Ubernahme

Offentliche Grinfldche, Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin

; : 125
. i " 1.2.51 5
: ¥ % _ " 126 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
] y , ; ) 0 O 1.2.6.1 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlich):
F1.2 s . . : ' n . \ § GWy Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schufz-
3 . ' ~ O 128 zone
. L]

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der weiteren
Schutzzone 1l des Wasserschutzgebietes vom 24.01.1989. Die Verbote der Schutzge-
bietsverordnung, vertffentlicht im StAnz. 10/1989, S. 655, sind zu beachten.

127 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Maflnahmen zum Vermprke

e ——

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

130 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung d S?a {dnes wurde
= z 1.2.3 4 O Anpflanzung von Laubbdumen gemafl 2.3.1 g_:?_g;gg (if‘(zr:elgndeyte‘zre!tqng ;Tcz—z“o—sg gefasst. Die ortsbliche Be e
1 = \ 12.1.2 m Anpflanzung von Laubstrauchern gemall 2.3.2
Z B 123 Z-- 1233 ;."'°'.'§ Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und
/ T~ o *| Strauchern 2 & Wiry 7003
S . .e.0-0-0. Greifenstein, den = . %" % =%
N 128 Sonstige Planzeichen
e - - i 1.2.81 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen 2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach 6ffentlic
- "o *—*—*——*| Nutzung 04.40.2002 in der Verwaltung in der Zeit vom O4.40.2002 bis £5A42. 2042 zu jed
1282 e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
122
Systemskizze Greifenstein, den =, b» @ & £HUS
" N " FHmax.=10,5m
3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der V _ uﬁuﬁi er. Zeit vom
4344 2002 bis 20.42.2002 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekan Ln&cMnggef"BJ?qausle-
121 gung erfolgte am 0§ .4.2022 in : Nerchens chAene . (5 7T
o 2545 . Vo ‘
TH max. 2 4 ko /03 AL
T Greifenstein,den > . ."" = = ' <
4. Satzungsbeschluss gem. §10 BauGB, §5 HGO i.V.m. § 9 Abs4 BauGB nd £ ;i('lgﬁ» owie § 51(3)
HWG: Der Planentwurf wurde am 2302.2003 als Satzung beschlossen. Lo T 9N
T nat. Gelande f ) ,—-’g"‘f"/ ;
17 c o
V4
Greifenstein, den = .= .~ = © e ANlap xS h
" LB "‘ | e
_ \ 5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am<3.03. 262 q&_‘sﬁbljeh'{iéiiaﬁntg'emacht.
= If en W Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. [ £ = TS
2 Textliche Festsetzungen
1%0 2.1 Gem. § 9(1)11 BauGB: Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch ‘
Grundstickseinfriedungen udgl. Uber 0,8 m, gemessen von jeweils Fahrbahnoberkante, _ _ 2 ¢ Haes 2003
100 freizuhalten, gof. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeit sichtbehindernder Einrichtun- Greifenstein, den . * .~~~
N T i gen erstmals herzustellen.
\\\Spiel 2.2 Gem. § 9(1)20 BauGB: Auf den Baugrundstiicken befindliche Rad- und Gehwege, Gara-
N genzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Ra- . ) _
\, senkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster zu befestigen. Ter- Ubersichtskarte (MaGstab 1. 25.000) .
\ rassen sind wasserdurchlassig zu befestigen. St LA P S e
L 2.3 Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB:
2.31 Anpflanzung von gro3kronigen Laubbdumen der folgenden Arten (Hochstamme, STU 14-
16 cm):
7l Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Quercus robur — Stieleiche
Quercus petraea — Traubeneiche
Bei Anpflanzungen auferhalb gréRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 6 gm je Baum vorzusehen.
2.3.2 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern:
Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
" Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
"t Corylus avellana — Hasel
Crataegus monogyna/laevigata - WeilRdorn
Malus sylvestris — Wildapfel
Prunus spinosa — Schiehe
weg Pyrus pyraster — Wildbirne
o Rosa canina agg. — Hundsrose
116 Sorbus aucuparia — Eberesche
- Anpflanzung mind. 10 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Grup-
. Q pen zu je 6 - 8 Exemplaren
- <
. . © 2.4 Zuordnungen nach § 9(1a) BauGB
weqd Ne
241 Der geplanten Bebauung (Teilbaugebiet 2) werden als Ausgleich Flurstick Gemarkung
Arborn Fl. 5 Nr. 102 und die hierauf durchzufuhrenden MaRnahmen ( vgl. Landschafts-
pflegerischer Planungsbeitrag, Ziffer 4) zu 70 % zugeordnet.
242 Den geplanten StralBenverkehrsflachen werden als Ausgleich Flurstick Gemarkung Arborn
. . FI. 5 Nr. 102 und die hierauf durchzufihrenden MaRRnahmen ( vgl. Landschaftspflegeri-
I.fd NF. Bauge DIEf GRZ GFZ Z THmax FHITlEIX BBUWElSE scher Planungsbeitrag, Ziffer 4) zu 30 % zugeordnet.
224
@ M | 0 6 1 2 ” % 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
| | " = 0
3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1):
3.1.1 Dachneigung
@ Ml 0,4 0,6 - 6.5 m 105 m 0
Bei Wohngeb&auden und Geb&uden mit Wohnungen sind Dachneigungen von 25° bis 45°
zulassig. Dacher von ausschlieBlich gewerblich genutzten Gebauden, Garagen und unter- 4 /
Uber dem tiefsten Anschnitt des geordneten Nebenanlagen kénnen auch flacher ausgefuhrt werden. /
naturlichen Gelandes vgl. Sysfemskizze 222 Planungshiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
17 3.1.2 Dacheindeckung / Stand: 18.06.2002
118 / 4 Gemeinde Greifenstein, Ortsteil Rodenroth 24.09.2002
Bei Wohngebauden und Gebauden mit Wohnungen sind Naturschiefer und Dachsteine in Bebauunasplan 27.09.2002
anthrazit zulassig. Dacher von ausschliefllich gewerblich genutzten Gebauden, Garagen gsp 24,.01.2003
und untergeordneten Nebenanlagen koénnen alternativ auch dauerhaft begriint werden. "Hainseifen" o
Solaranlagen sind zulassig.
15 71 i Bearbeitet:  Fischer
{2k 3.1.3 Fassadengestaltung Satzung CAD: Beil
123 120 119 / Mafstab: 1:500

Glanzende und spiegelnde Materialien sind unzuléssig.
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