PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 2.2 Beschriankung der Bodenversiegelung Beteiligung der Offentlichkeit
, , . . . . . AufstellungsbeschluR  am 02.03.2005 gem. § 3 (1) BauGB
Sondergebiete fiir groRflachige Einzelhandelsbetriebe Eine Befestigung der PKW-Stellplatze ist nur in wasserdurchldssiger Weise zuléssig (z.B. breitfu- vom 14.03.2005 bis 22.03.2005
entsprechend (§ 11 BauNVO) gig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine). bekanntgemacht am 11.03.2005 bekanntgemacht am 11.03.2005
Zulassige Nutzungen: - Lebensmittelmarkt Beteiligung der Behorden
- Getrankemarkt 3. GRUNGESTALTUNG / GESTALTUNG gem. § 4 (1) BauGB
vor(;'n 23.1122.0210%05 bis 14.01.2005
31 Begril Parkplatzflach ERCHENETE
MaB der baulichen Nutzung | SO egrinung der Parkplatzfiachen
Zahl der Vollgeschosse (max.) | | Auf den Parkplatzflachen ist fiir je 5 Stellplétze ist ein heimischer Laubbaum I. Ordnung mit einem
Grundflachenzahl (GRZ)° 06 Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm zu pflanzen. Der Bereich der Baumscheibe ist vor dem 1. Entwurfsbeschiu®  am 02.03.2005 1. Offentlichkeitsbeteiligung
Verkaufsflachen max. in gm Befahren zu sichern. Empfohlene Arten: (Offenlegungsbeschiuf) gem. § 3 (2) BauGB
fur Lebensmittelmarkt 1.200 vom 23.03.2005 bis 22.04.2005
fur Getrdnkemarkt 685 Acer pseudoplatanus -  Bergahorn bekanntgemacht am 11.03.2005
Traufh6he (max.) in m* 4,50 Carpinus betulus - Hainbuche
Bauweise - Fraxinus excelsior -  Esche 1. Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
° vgl. Textfestsetzung 1.1 Quercus petraea - Traubeneiche vom 16.03.2005 bis 22.04.2005
Quercus robur - Stieleiche

*DEFINITION DER TRAUFHOHE:
Unter Traufhdhe ist die Héhe der Schnittlinie zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwer-

kes und der Dachhaut Giber dem festgelegten Bezugspunkt zu verstehen. Bezugspunkt fir die Angaben 3.2 Mauerbegriinung 2 " -
zur Traufhdhe ist die Oberkante FertigfuBboden im bestehenden Lebensmittelmarkt. 2. Entwurfsbeschluf am 2 Offentllchkeltsbetelllgung
; . . . . y (OffenlegungsbeschiuR) gem. § 4a (3) BauGB
Entlang der Siudostseite des Freilagers, die mit dem Planzeichen zur Mauerbegriinung gekenn- VOIS bis
zeichnet ist, ist ein mindestens 0,3 m breiter Pflanzstreifen anzulegen, der mit selbstklimmenden bekanntgemacht aih

Kletterpflanzen zu bepflanzen ist. Geeignete Arten sind z.B. Efeu (Hedera helix) und Wilder Wein
=rww==  Baugrenze (§ 23 BauNVO) (Parthenocissus tricuspidata Veitchii).

N

126 \
S \ / v— 7 Ein- bzw. Ausfahrtsbereich (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Geierswiese o Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind mit heimischen Laubgehdélzen in
N
#

125 / unregelmaBiger Anordnung zu bepflanzen. Je 100 gm sind 1 Baum |. Ordnung mit einem Stam- Satzungsbeschluf® am 10.05.2005 Bestatigung der Verfahrensvermerke

———— unterirdische Schmutzwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) mumfang von 14 -16 cm, 2 Bdume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm,
5 Heister mit einer Héhe von 150 - 175 cm und 20 Strducher je nach Art mit einer H6he von

60 - 80, 80 - 100 oder 100 - 150 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von mindestens 3 Jahre durchzufiihren. Zuldssige Gehdlzarten:
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

2. Behdrdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB

3.3 Anpflanzung von Baumen und Strauchern vom bis

N 1e4 }\“3\

\\ \ . —— Laubbédume I. Ordnung: Strducher: [ & ML | @
1242\, ‘ F1 | Anlage einer Streuobstwiese, siehe Textfestsetzung 2.1 Acer pseudoplatanus - Bergahorn Cornus sanguinea - Hartriegel TORR AL S I Birgermeistgr -
\ =3 \ Fraxinus excelsior -  Esche Corylus avellana - Hasel L A& VAV IR N\
124 /\1\ h Quercus petraea - Traubeneiche Crataegus spec. - WeiRdorn Y o N/ / /
ke ) . ; Quercus robur - Stieleiche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche i N2 A |
O O O Umgr_enzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Tilia cordata - Winterlinde Rosa cam,}’a - Hundsrose Genehmigung nach § 10 (2) BauGB N
o O o sonstigen Bepflanzungen Tilia platyphyllos - Sommerlinde  Sambucus nigra - Schwarzer Holunder -entfallt-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Laubbdume Il. Ordnung:
‘ Anpflanzen von groRBkronigen Laubbdumen |. Ordnung mit einem Stamm- Acer campestre - Feldahorn
umfang von mindestens 14-16 cm gfl:r‘]’:j"s“:vt:ﬁ:;l"us - Cﬁ;’;ﬁ:ﬁgﬁhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Salix caprea . Silwelde
Sorbus aucuparia - Eberesche
: - 2 Mai 200
Sonstige Planzeichen 3.4 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen Bekanntmachung des SatzungsbeschluBes am | =, =] 2005
ot ::,‘; .\:ﬁ—? q anne
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Diejenigen Grundstiicksflachen, die auBerhalb der festgesetzten Baugrenze und der als Stellplatz- rechtskréftig ab 14 IMal 2005 2005
, / fldichen bzw. Zufahrtbereiche ausgewiesenen Fldchen im Sondergebiet liegen, sind als Grinfla-
Eisenkbohn N (§ 9 Abs. 7 BauGB) chen bzw. —streifen gartnerisch anzulegen.
"L Umgrepzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 3.5 Dachgestaltung \
1 | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
(Zweckbestimmung: ST=Stellplatze fiir 111 Pkw) Fir die Dacher der Hauptgeb&ude sind im Sondergebiet nur Dachneigungen von 15° bis 30° zul&s-
sig.
Mauerbegriinung, siehe Textfestsetzung 3.2 —
: & ~aal
4, VER- UND ENTSORGUNG ne N S W o)
Darstellungen ohne Normcharakter Ty a7
4.1 Das auf den Dachflachen und auf den Stellplatzflichen im Sondergebiet anfallende Nieder- h . S 2
Gebéude, Bestand schlagswasser ist dem siidlich des Plangebietes verlaufenden Graben (Flur 1, Flurstiick Nr. 135) v { =5
zuzuleiten. -
A
Gebiude. Planun 4.2 Die Schmutzwasserentsorgung des Sondergebietes erfolgt Uber eine neu zu verlegende Schmutz- =’ s
! 9 wasserleitung, welche an den vorhandenen Abwassersammler NW 300 in der HellsdorfstraRe an- ,L /
zuschlieRen ist. ;Ju !.. v
AuBenlager, Planung if i b
5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN i X 4 =
j L i
T, Rk audF : " : Innerhalb eines 15 m breiten Streifens entlang der K 90, gemessen vom &uBeren Rand der befe- =
\ N\ befestigte Lagerflache (Freilager) stigten Fahrbahn, dirfen Bauwerke, die ganz oder teilweise Uber Erdgleiche liegen, nicht errichtet y
\ werden.
6. HINWEIS ZUM BERGBAU
19
Im \ Bei BaumaRnahmen ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten; gegebenenfalls sind entsprechende
War der Maser SicherungsmaRnahmen zu treffen.
Ober der Melmeswies
" | \
\
Vo
Oben auf Wirre
wSG 1III . . .
Datum Erstellung / Anderung gepriift '
=T T J Gemeinde Greifenstein
1. ART UND MASS DER NUTZUNG 14.03.2005 | ss | gecheckt fiir Erstellung Kopiervorlage TOB ss \
. . . ) 03.05.2005 | ss | Endausfertigung vorbereitet R | Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ao Mo lke b 1.1 Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfliche gemaR § 19 (4) 3 BauNVO 12.062005 | Jf | Endausfertigung r I

Die zuldssige Grundfldche darf - abweichend von der Regelung des § 19 (4) 2 BauNVO - durch

" "
Ochsenstruth 2
die Grundflachen von Stellpldtzen mit inren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,85

berschritten werden. OT Holzhausen

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird die Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

2 PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE y fir einen Einkaufsmarkt im Bereich "Ochsenstruth” in Greifenstein-Holzhausen teilweise gedndert.

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT |

2.1 Anlage und Pflege einer Streuobstwiese (F1)

Ausgleichsflachen / Die Flichen F1 sind mit hochstdmmigen Obstbdumen in Abstdnden von ca. 10 m zu bepflanzen. TS - y . ,
Gemarkung Holzhausen ; Die Obstgehdlze sind bis zum Alter von 10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab geprit: 1. OS. 2006 ( j Erstellt mit | SimicAD A o PlanunngUTOKOCh S":;’f,;’;ﬂu:,'“c,:feiﬂl :L 8 ::::)) : 33 32:24
Flur 3 p Malstab 1:2000 dem 10. Jahr durch einen Erhaltungsschnitt in Abstédnden von 2-3 Jahren zu pflegen. Der Unter- ' )

. . wuchs ist zweimal jahrlich zu mahen; die erste Mahd ist nach dem 15. Juni, die zweite ab 1. Sep- - i Al Chilusees 4, 35614 Abker info@pbxachide
Flurstiick 72 (teilw.) N tember vorzunehmen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Diingung, Umbruch und Pestizideinsatz Dateiname: Bhho22d2.dwg GemGIS m} kompatibel i ssand
und Flurstiick 109/1 | sind nicht zulassig. Dipl.-Ing. M. Rech 12.05.2005




