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Satzung

Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
fir die Errichtung eines Lebensmittelmarktes
mit angegliedertem Getrinkemarkt
im Gemarkungsgebiet "Ochsenstruth", Teilbereich Flur 1,
Gemarkung Holzhausen

Aufgrund des § 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG) i. 4. F. vom 28. April 1993 (BGBl. I

S. 622) i. V. m. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO)

i. d. F. vom 1. April 1993 (GVBl. 1992 I S. 534) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12. September 1995 (GVBl. I S. 462,
ber. 1996 S. 46) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Greifenstein in 6ffentlicher Sitzung am 24. Oktober 1996

folgende Satzung iliber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
beschlossen: :

§1

R3aumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung iiber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan fiir das Gebiet "Ochsenstruth", Teilbe-
reich glur 1, Gemarkung Holzhausen, ergibt sich aus dem Lage-
plan (Ubersichtsplan) zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan der

Vorhabentrdger, der Eheleute Werner und Isolde Keul, vom
16. Oktober 1996.

§ 2

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem

1. Lageplan (Ubersichtsplan) vom 16. Oktober 1996

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschlieBlich der Aus-
gleichsfldche in der Gemarkung Holzhausen, Flur 3, Flur-
stick 86, Gemarkungsgebiet "Auf Schielmen", nebst Be-
grindung der Vorhabentrdger vom 16. Oktober 1996

3. Textteil (Begriindung) der Gemeinde Greifenstein vom
24. Oktober 1996

§ 3
Inhalt der Satzung

(1) Ein Vorhaben im ridumlichen Geltungsbereich der Satzung ist
in bauplanungsrechtlicher Hinsicht zuldssig, wenn es der
Satzung iliber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht
widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

(2) Die ErschlieBungsmaBnahmen sind im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan dargestellt. Diese sind vom Trager des
Vorhabens in Abstimmung mit der Gemeinde durchzufiihren.

§ 4
Inkrafttreten

Die Satzung iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan tritt mit

der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Kraft.

35753 Greifenstein, 24. Oktober 1996
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AUSGLEICHSFLACHE
GEMARKUNG HOLZHAUSEN
FLUR 3

Steimels -

wresern

(LURSTUCK—NR. 86

~

K NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS : \
Gemarkung:  Holzhausen
Flur: 1

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom - 17(9. 1996
tibereinstimmen. Die Bescheinigung bezieht sich nur auf den éé'l"t‘aﬁagﬁé"r'éich der
Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

' Der Landrat des Lahn-Dill-Kreises

Katasteramt Wetzlar

Wetzlar , den 17.09.1996

PLANZEICHEN NACH DER PLANZEICHENVER NUNG (PlanzVO 90)

VOM 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet flir groRflachige Einzelhandelsbetriebe

entsprechend 8 11 BauNVO
Zulassige Nutzungen: - Lebensmittelmarkt

- Getrankemarkt

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
und Bauweise (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

SO

Zahl der Vollgeschosse |
Grundflachenzahl (8 19 BauNVO) 0,6
Verkaufsflachen max. in gm

flir Lebensmittelmarkt 800
fir Getrankemarkt 300
Traufhdhe max. in m 50*
Bauweise offen

* Definition Traufhdhe:
Unter der Traufhdhe ist die Héhe der Schnittlinie zwischen den AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut (iber dem Anschnitt der natlrlichen Gelandeoberflache zu verstehen.

———ac Baugrenze (8 23(3) BauNVO)

A___ 4 Ein- bzw. Ausfahrtbereich (8 9(1) Nr. 4,11 BauGB)

| <+ | . . .

i St o Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen und Stellplatze
smeammedl

(8§ 9(1) Nr. 4 BauGB)
(Zweckbestimmung: St = Stellplatze fur 81 Pkw)

o—06—0o unterirdische Schmutzwasserleitung, geplant (8 9(1) Nr. 13 BauGB)

H Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Anlage einer Streuobstwiese, vgl. Textfesetzung 1.1

Anlage einer Streuobstwiese, vgl. Textfesetzung 1.2

‘ Anpflanzen von groRRkronigen Laubbaumen |. Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm (8 9(1) Nr. 25a BauGB)

. Erhaltung von Baumen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
Uber den Vorhaben- und Erschlieungsplan
Fassadenbegrinung

AN NN

Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaude, geplant

’6¢32‘ "! \

/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN \

1.1 Anlage einer Streuobstwiese (Flurstiick 137 der Flur 1, F1)

1.2 Anlage einer Streuobstwiese (Flurstiick 86 der Flur 3, F2) gem&aR & 9 (1) Nr. 20 BauGB

1.3 Beschréankung der Bodenversiegelung

2.1 Begriinung der Parkplatze

2.2 Fassadenbegriinung

2.3 Grundstiicksfreiflaichen

4.1 Das auf den Dachflichen und auf den Stellplatzflichen im Sondergebiet anfallende Nieder-

4.2 Die Schmutzwasserentsorgung des Sondergebietes erfolgt Uber eine neu zu verlegende

4.3 Die tbrige Versorgung des Sondergebietes ist tber die in der HellsdorfstraRe verlaufenden Ver-

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die Flache F1 ist mit hochstimmigen Obstbdumen in Abstanden von ca. 8 m zu bepflanzen. Die
Obstgehélze sind bis zum Alter von 10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem
10. Lebensjahr durch einen Erhaltungsschnitt im Abstand von 2 - 3 Jahren zu pflegen. Der Un-
terwuchs ist zweimal im Jahr zu mahen; die erste Mahd ist nach dem 15. Juni, die zweite ab
1. September vorzunehmen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Dingung, Umbruch und Pesti-
zideinsatz sind nicht zulassig.

Die Flache F2 ist mit hochstammigen Obstbaumen in Abstédnden von ca. 10 m zu bepflanzen.
Die Obstgehdélze sind bis zum Alter von 10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab
dem 10. Lebensjahr durch einen Erhaltungsschnitt im Abstand von 2 - 3 Jahren zu pflegen. Der
Unterwuchs ist zweimal im Jahr zu méahen; die erste Mahd ist nach dem 15. Juni, die zweite ab
1. September vorzunehmen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Dingung, Umbruch und Pesti-
zideinsatz sind nicht zulassig.

Eine Befestigung der PKW-Stellpldtze ist nur in wasserdurchldssiger Weise zulassig (z.B. breit-
fugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine).

Griingestaltung

Auf dem Parkplatz ist fur je 5 Stellplatze ein heimischer Laubbaum I. Ordnung mit einem Stamm-
umfang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen. Der Bereich der Baumscheibe ist vor dem Be-
fahren zu sichern. Empfohlene Arten:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Entlang der gekennzeichneten Gebaudefassaden ist ein mindestens 1 m breiter Pflanzstreifen
anzulegen, der mit Kletterpflanzen zu begrinen ist. Im direkten AnschluR an die Geb&aude ist ein
ca. 20 cm breiter Sauberkeitsstreifen aus Kies zulassig.

Diejenigen Grundsticksflachen, die auBerhalb der festgesetzten Baugrenze und der als Stell-
platzflaichen bzw. Zufahrtbereiche ausgewiesenen Flachen im Sondergebiet liegen, sind als
Granflachen bzw. -streifen gartnerisch anzulegen.

Dachgestaltung

Fir die Dachneigung der Hauptgebaude sind im Sondergebiet nur Neigungen von 15 bis 30 Grad
zulassig.

Ver- und Entsorgung

schlagswasser ist Uber einen offenen Entwasserungsgraben entlang der sudlichen Grenze des
Sondergebietes dem siidlich des Plangebietes verlaufenden Graben (Flurstiick-Nr. 135 der

Flur 1) zuzuleiten.

Schmutzwasserleitung, welche an den vorhandenen Abwassersammler NW 300 in der Hells-
dorfstraRe anzuschlieRen ist.

sorgungsleitungen gewabhrleistet. Zur Wasserversorgung wird hierzu im Zuge der ErschlieBung
des Gewerbegebietes ,Gelinn-Ochsenstruth” die vorhandene Wasserleitung DN 80 in der Hells-
dorfstraRe durch eine neue Leitung DN 150 ersetzt.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb eines 15 m breiten Streifens entlang der K 90, gemessen vom auReren Rand der befe-
stigten Fahrbahn, dirfen Bauwerke, die ganz oder teilweise tber Erdgleiche liegen, nicht errich-
tet werden.

/ VERFAHRENSVERMERKE \

i

BeschluR tliber die Einleitung des Satzungsverfahrens und iiber die o6ffentliche
Auslegung

am 16.07.1996 bekanntgemacht am 22.08.1996

Offentliche Auslegung gemiR § 7 (3) Satz 3 BauGB-MaRnahmenG

vom 02.09.1996 bis 16.09.1996

Beteiligung der Trager offentlicher Belange” und der NachbargemeindenZ)geméiB
§ 7 (3) Satze 3 und 4 BauGB-MaBRnahmenG

bis 11.10.1996
bis 02.10.1996

1) vom 26.08.1996
2) vom 26.08.1996

SatzungsbeschluR am 24.10.1996 ‘

Bestdtigung der Verfahrensvermerke

Des Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefithrt. J :
Die Verietzung von Rechtsvorschriften wird
nichi geiisnd gemacht.

Verfligung vom 1112.1995
Az.:34-61d04/01-
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Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens un
der Satzung am

rechtskraftig ab den

\ Blrgermeister J l
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir einen
Einkaufsmarkt im Bereich ,,Ochsenstruth”
in Greifenstein-Holzhausen

Vorhabentridger: Isolde und Werner Keul, Bissenberger StraRe 4 A,
35753 Greifenstein




