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1. KEUNWYIuniuiayen II1. Textliche Festsetzungen IV. Artenlisten

(\

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die MittelgroBe und groBe Laubbs VI. Verfahrensvermerke
) : : i : : ; Planzeichenverordnung, die Hessische Bauordnung (HBO), und das IITa. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen itteigroi>e un ubbaume
Bauleltplanung der Gemeinde Grelfensteln, Ortsteil Beilstein hessische Naturschutgg&setz (HENatG) in der beig d(er m)aBgeinchen Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Wild-, Vogelkirsche
Auslegung dieses Bebauungsplans geltenden Fassung. 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Acer pseudoplatanus  Bergahorn Quercus petraea Traubeneiche 1. Aufstellungsbeschluss nach § 2(1) nach BauGB 20.11.2008
Bebauungsplan , Auf dem Bubenstiick" In den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Plangebietsteilen gilt: Carpinus betulus Hainbuche, WeiBbuche | Quercus robur Stieleiche
I1. Zeichenerklérung Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) Populus tremula Zitterpappel, Espe, Aspe | Ulmus minor Feldulme 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2(1) BauGB 09.01.2009
_ werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. i . .
Art der baulichen Nutzung (§ (1)1 BauGB) 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) Kleine bis schwach mitteigroBe Laubbdume : 3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange 02.04.2009-08.05.2009
- Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der maximal zuléssigen Trauf- und Firsthéhe Acer campestre Feld-Ahorn Salix caprea Salweide nach § 4(1) BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet gilt die natiirliche Geléndeoberfldche. Malus sylvestris Wildapfel, Holzapfel Sorbus aria Mehlbeere
i - Als Firsthéhe gilt das MaB von dem unteren Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss des Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche 4, Beschluss zur éffentlichen Auslegung 24.09.2009
e MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Daches. Pyrus pyraster Wildbirne, Holzbirne Sorbus torminalis Elsbeere
- Als Traufhéhe gilt das MaB vom unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt aufgehendes
. o GRZ Grundflachenzahl Mauerwerk mit der DachauBenhat. ¥ _ . Stréucher ' 3. Bekanntmachung 05102002
s - Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus cathartica Kreuzdorn
. & Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Corylus avellana Hasel Ribes rubrum Rote Johannisbeere 6. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange 19.10.2009-20.11.2009
GFz Geschossfléchenzahl BauGB) Crataegus laevigata Zweigriffelig. WeiBdorn | Rosa canina Heckenrose nach § 4(2) BauGB
Festgesetzt ist die offene Bauweise. Die Gebdude werden als Einzelhduser bzw. Doppelh&user Cralaeg. monogyna Eingriffeliger WeiBdorn | Rosa rubiginosa Weinrose . _
z Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Cytisus scoparius Besenginster Rubus fruticosus agg.  Brombeere 7. Offentliche Auslegung nach § 3(2) BauGB 19.10.2009-20.11.2009
4.  Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.§ 12 Abs. 6 Euonymus europaea Pfaffenhitchen Salix purpurea Purpurweide
FHmax |maximal zulassige Firsthohe und § 14 BauNVvO0)) Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer Holunder 8. SatzungsbeschluB 17 Dez 2009
o . - Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und figustrum t;u/gare Ligust:r N S;bmbucus raCfmosa goterrll-l?lusrlcrl‘er - '
T - S ; Ko % auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig. Der Mindestabstand zur onicera xylosteum Rote Heckenkirsche ournum opuius ewohnl. Schneeba
s\ e [ \ bl Mhsinic st erschiieBenden Verkehrsfiache wird uf 3m festgelegt. Prunus spinosa Schiehe PRSI I D EE 16. Jan. 2010
~~~~~~~~~~~~~ . - Im Geltungsbereich des Bebauungspins sind Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung gem. Y |an 9098
> Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB) 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweis% guléssig, auch wennghierﬁjr keine gesondertgn Iga?:hen . Kletterpflanzen (heimisch) Greifenstein, den 18, Jan. 7013 Siegel der/Gemeinde
festgesetzt sind. Clematis vitalba Gewdhnl. Waldrebe Humulus lupulus Hopfen
—————————— Baugrenze . Hedera helix Efeu Lonicera periclymenum  Wald-GeiBblatt
-9 Fiihrung von Entsorgungsleitungen (§ 9Abs. 1Nr. 13 BauGB)
Baulinie Ver- und Enstorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. Fiir Fassadenbegriinung geeignete nicht-heimische Kletterpflanzen ';Z.ﬂ
Aristolochia durior Pfeifenwinde Polygonum (=Fallopia)  Schlingknéterich
5 offene Bauweise 6.  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur aubertii //
e und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Clematis montana Berg-Waldrebe Vitis vinifera Weinrebe L . .
Verkehrsfldchen und Verkehrflachen besonderer - Beseitigung von insgesamt sechs Wanderungshindernissen fiir die Gruppe die im Verlauf Parthenocissus inserta  Wilder Wein Wisteria sp. Blauregen, Glyzinie Sigemestar
o Zweckbestimmung (§ 9(1)11 BauGB) des ,Kallenbach" innerhalb des Naturschutzgebietes ,Kallenbachtal bei Arborn und Parthenocissus Jungfernrebe
‘ Nenderoth" von der Gemarkungsgrenze Obershausen / Nenderoth bis kurz vor die Ortslage tricuspidata
Strasse, verkehrsberuhigt Arborn.
V. Hinweise
i it T e T h I AW Anliegerweg Gemarkung GESES-Obj-Name  Obj-Nr  Koordinaten Gew.Abschn-Nr
POt : N\ T T, e g R B e s | Querbauwerk 1 Arborn Verrohrung 1 61007 3441666,0 25858_ab_129 - Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern sind gem. § 20 HDSchG unverziiglich der
-------- TR o T TN\ - s o e T . 5605231,0 Denkmalfachbehérde, der Stadtvewaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Tols oA, M Nt 2 — 2 Gyt 52U REGE) Querbauwerk 2 Arborn Verrohrung 2 61006 3441773,0 25858 _ab_127 Auf die weiteren Bestimungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
Rhicioge, oo - L e 5605197,0 - Werden Verlegungen von Kommunikationsanlagen erforderlich, ist fiir das Vorhaben ein
- 5 Sffentliche Griinflache Quabauvak3 Ao Wehr 9 3442146,0 25858_ab_123 Bauablaufzeitenplan aufzustellen und mit dem zusténdigen Versorger abzustimmen.
o5 ’ Flachen und MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur 5605286,0 - Bgi dgr Trassenplanung fiir Ver- und Entsorgungsanlagen isp nach DIN 1998 zu verfahren.
= und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB) Querbauwerk 4 Nenderoth Wehr 8 3442580,0 25858_ab_119 - .Smd.lm thge QQ_er Baumanahmen Versorgur_\gsanlagen Zu sichern, zu versetzte_n oder umzulegen,
o 5605183,0 ist eine friihzeitige Verbindungsaufnahme mit dem Versorgungstréager erforderlich, um
S [*] hier: Pflege und Erhalt von Extensivgriinland Querbauwerk 5 Nenderoth Wehr 7 3443419,0 25858_ab_109 entsprechende Planungen und Kostenregelungen durchfiihren zu kdnnen.
: 7 =11 _ _ o 5604981,0 - Festsetzungen zu Garagen und Stellplatzen werden durch die Vorschriften der Stellplatzsatzung der
= . o] hier: Pflanzung einer Baumhecke in mindestens 3 m Querbauwerk6  Nenderoth Wehr 6 3443873,0 25858_ab_ 103 Gemeinde Greifenstein in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt.
GRZ 0.4 GFZ 0.6 Breite unter Verwendung standortgerechter, heimischer 5604825,0 - Hinsichtlich der Vorgaben zum Brand- und Katastrophenschutz wird auf die Begriindung zum
’ ! 2 Straucher und Baume. Bebauungsplan unter Punkt 9.7 Katastrophenschutz verwiesen.
THmax = 6m | FHmax = 10m b Umgrenzung von Fisichen fiir das Anpflanzen von - Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Hoffldchen sind in wasserdurchléssigen - Das Plangebiet liegt im Gebiet von 5 Bergwerksfeldern (vier erloschen, eins bestitigt). In einem
Ba;mlerZ\,SS;;alé;cgem S e Bauweisen z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Kies zu befestigen. dieser Felder ist Bergbau betrieben worden; nach den vorhandenen Unterlagen der Abt.
© N : 5550055057 an '(1 ) N )st dortaerechten. einheimischen - Zur Eingriinung des Plangebiets in Richtung Friedhof und zur Wahrung der Totenruhe i.S. § Bergaufsicht beim RP GieBen ausserhalb des Plangebiets.
§ d Bagmae“:‘::‘% ‘é‘:?éu;r;; gerechten, einheimi 9 FBG sind standorgerechte, einheimische Laubbdume 1. und 2. Ordnung sowie
Priadgg k — standortgerechte, einheimische Laubstréucher entsprechend Pkt. V als Sicht- und
e = e Larmschutz anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Ausfélle sind zu ersetzen.
A\ X Creifenstein {7, Dez. 2009 '.
1 . N Wl Sonstiae Planzeichen 7. Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB notwendigen Flachen fi+r Aufschiittungen, Abgrabungen 4
= ZX 200 pmsand 9 und stiitzmauern sind vonden Anliegern auf ihren Grundstiicken zu dulden und zu gestalten, e
o soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind und nicht innerhalb der
~—¢—*—*—*— | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten festgesetzten Verkehrsflachen hergestellt werden kénnen.
. 8.  Zuordnung nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
=2 Hoheneinmessung Den mit dem Vollzug des Bebauungsplanes einhergehenden Eingriffen in Natur und Landschaft
werden als Ausgleich die nachfolgenden MaBnahmen zugeordnet:
----------- Grundstiicksgrenze, rechtsunverbindlich - Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die auf diesen Flachen durchzufiihrenden
1 B e Bauabschnitt MaBnahmen werden den Eingriffen auf den Baugrundstiicken zugeordnet.
- Die Kompensation fir die infrastrukturellen ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt durch die
- - o . Entwicklung einer Naturwaldzelle auf dem Grundstiick in der Gemarkung Nenderoth, Flur 5
r_ =mm ] | Grenze des réumlichen Geltungsbereichs Flurstiick 2? Gemarkungsbereich ,Die Hardt", !

IIIb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen rationeller Umgang mit Energie (§ 81 Abs. 1
Nr. 1 HBO)
- Zulassig sich alle Dachformen mit einer Neigung von mindestens 25°. Bei Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen ist eine geringere Dachneigung zulassig.

Die Dacheindechkung ist in den Farbténen anhrazit oder schwarz auszufiihren. Solar- und
Fotovoltaikanlagen sind zulassig. Datum: 11/2009
; ; ; il Roilctor Bearbeiter:  H. Christophel

§ 2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO): Gemeinde Greifenstein, Ortsteil Beilstein e  } Benr;vidZse
Zulassig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen aus Holz, Metall oder als Laubhecke. Mauern, e melgt § Bt
Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzuléssig, soweit es sich nicht um erforderliche Bebauungsplan ,Auf dem Bubenstlick 8 ' @
Stitzmauern handelt. in: PolyGIS 8.51

Satzung

§3  Grundstiicksfreiflachengestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO): FlengrBe (h ey 9530

Mindestens 80% der Grundstiicksfreiflachen sind als Garten oder Griinflache anzulegen. MaBstab: 1:1.000

IIIc. Festsetzung nach § 9 ,Abs. 4 BauGB i.V.m. § 42 Abs. 3 HWG

PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
Von nicht begriinten Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist zu sammeln und als Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung

Brauchwasser zu verwenden, soweit keine wasserwirtschaftlichen oder gesundheitlichen Belange - MOBL?;;‘*;“V‘TE&I;“estem
entgegenstehen. Es sind Zisternen in einer GréBe von 25 | pro gm projizierter Dachflache mit einem v
Uberlauf-Anschluss an den Kanal vorzusehen. Tel.: 06403/9503-0  Fax: 06403/9503-30 e-Mall: pgsbenavid@aol.com




