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ES WIRD BESCHEINIGT ,DAR DIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DER
FLURSTUCKE MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS
NACH DEM STAND VOM 12.12.1995 UBEREINSTIMMEN.

DIE BESCHEINIGUNG BEZIEHT SICH NUR AUF DEN GELTUNGSBEREICH
DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES.

DILLENBURG , DEN 14 .12.1995
DER LANDRAT DES
LAHN-DILL-KREISES
-KATASTERAMT-

GA 4041/95

M=1:1000
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedandert durch Ge-
setz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 6.8.1993 (BGBI. | S. 1458)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19.12.1994 (BGBI. | S. 775)

1 Zaichenants
4. Katasteramtliche Darstellungen

;0 ) SRR R A — | Flurgrenze

1.2 F‘l 3 Flurnummer

115 S Polygonpunkt

1.1.4 LL— Flurstiicksnummer

11.5 —T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
42 Planzeichen Plankarte 1

1:2.1 Art der baulichen Nutzung

1.214 Industriegebiet

1.2.2 MaRB der baulichen Nutzung

1224 BMZ Baumassenzahl

1:4.2.2 GRZ Grundflachenzahl

1.2.2.3 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m iiber NN:

1.22.3.1 OKgeo. Oberkante Gebaude

1.2.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1.2.31 Baugrenze

1.2.3.2 iiberbaubare/nicht-liberbaubare Grundstiicksflachen (nur Farbkarte)

1.24 e Verkehrsflachen

1241 Ein- und Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen:

1.2411 ‘. _l Einfahrtsbereich

1.241.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1.24.2 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung:
1.24.21 Sichtflache (Anhalte- bzw. Anfahrsicht gem. RAS-K-1, Ausgabe 1988,

fir eine Schenkellange von L = 110 m). Die Sichtflichen sind von jeg-
licher Bebauung und Bewuchs, auch Grundstiickseinfriedigungen
usw. uber 0,80 m, gemessen von jeweils Fahrbahnoberkante, freizu-
halten bzw. durch Erdabtrag und Beseitigung sichtbehindernder Ein-
richtungen erstmals herzustellen.

1.24.2.2 Baufreihaltezone gemaR § 23(1) HStrG (nachrichtlich): Bauwerke, die
B T — ok & %

ganz oder tlw. liber Erdgleiche liegen (Hochbauten), diirffen an der

20 LandesstraBe (KreisstraBe) in einer Entfernung bis zu 20 m (15 m),

jeweils gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
—+—— | errichtet werden.

1.2.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

1251 __,,;_,”,__,,__,, Zweckbestimmung Elektrizitat; hier: 20 kV-Freileitung mit Schutzstrei-
fen (EAM) - die Demontage der Freileitung (Voraussetzung fiir den

Bl Vollzug der Pflanzgebote) ist geplant

1.2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1.2861 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Annex-Festsetzung;
hier: Extensivgriinland

1.2.6.2 Anpflanzung von groBkronigen Laubbdaumen (Solitare, STU 14-16 cm)
der folgenden Arten:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche

@ Tilia cordata - Winterlinde

Fir Anpflanzung innerhalb der Flachen nach 1.2.7.1.1 gilt: GroBe der
als Pflanzinsel anzulegenden Baumscheibe > 8 gm

Zu den Anpflanzungen innerhalb der Schutzstreifens der 20-kV-Frei-
leitung vgl. 1.2.5.1

1.2.6.3 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern
gemdB Artenliste 2; Mindestanpflanzung 10 Einzelpflanzen pro Sym-
bol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu je 6 - 8 Exempla-

ren
@

Zu den Anpflanzungen innerhalb der Schutzstreifens der 20-kV-Frei-
leitung vgl. 1.2.5.1

1.2.7 Sonstige Planzeichen
1274 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen:

1.2.7.11 Zufahrt Betriebszufahrt; gem. § 9(1)11 BauGB wird bestimmt, daB die Be-
triebszufahrt auBerhalb der Grundstiickseinfriedigung zu verbleiben

hat.
PKW-Stellplatze

1.20.4.2 Stexw

1.2.7.2 Hohenlage bei Festsetzungen:

1:2.7.21 OKGg Gelandeoberflache Betriebshof als Hochstgrenze

1.2.7.2.2 OKs: Geldandeoberflaiche PKW-Stellplatze als Hochstgrenze

1.27.3 |[M W W ®| umgrenzung der Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche
h # Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen erforderlich sind:

1.2.7.31 Schutz gegen umstiirzende Baume

1.2.1:3.2 Schutz gegen bergbauliche Einwirkungen auf die Tagesoberflache
(VorsorgemaBnahme aufgrund eines gemeinschaftlichen Betriebspla-
nes zum Abbau von Ton und Basaltlava in einem AufschluB angren-
zend an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

1.2.7.4 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, 1.
I BN | Anderung

1245 o—e—o—o | Abgrenzung unterschiedlicher Hohenlage

21
215

21.3
2.2

3.1
3.1.1

3.1.2

3.2
3.2.1
3.2.2

3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.4

3.5

4.2

Textliche Festsetzungen
Gem. § 9(1)20 BauGB

Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Terrassen und Hofflachen i.S. von Nebenan-
lagen sind in wasserdurchldssigen Bauweisen mit einem Griinanteil von mind. 30 %
zu befestigen.

Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind aus dem Gewerbegebiet auszuzaunen.

Fist. 5/53 ist gegen den nordlich angrenzenden Wald (Fist. 5/54) abzuzaunen.

Gem. § 9(1)25 BauGB: Pro 6 PKW-Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortge-
rechter Laubbaum anzupflanzen, die nach 1.2.6.2 festgesetzten Anpflanzungen
konnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gilt 1.2.6.2, Satz 2.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO:

Stitzmauern aus Sichtmauerwerk (mit Ausnahme von Natursteinen) und Sichtbeton
sind unzuldssig. Die Stiitzmauern sind zu verputzen und mit dauerhaften Kletter-
pflanzen zu beranken oder durch vorgesetzte Trockenmauern zu verkleiden.

Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedigungen bis zu einer Hohe von
max. 1,80 m uber Gelandeoberkante und in Verbindung mit einheimischen, stand-
ortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen; Mauersockel sind unzuldssig.
Ein Mindestbodenabstand von 15 cm ist einzuhalten.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)4 HBO:
PKW-Stellplatze gem. 1.2.7.1.1 sind mit Schotterrasen zu befestigen.

Sonstige PKW-Stellpldtze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im
Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)5 HBO

Dacher bis zu einer Neigung von 20° sind, soweit hierfur kein statischer Mehrauf-
wand erforderlich ist und es die Funktionsfahigkeit des Gebdaudes zuldBt, dauerhaft

zu begrunen.

GebaudeauBenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen kleiner-
gleich 10 % betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemaB Artenliste 3 zu
begriinen. Fiir die Pflanzungen ist je 10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites
und 2,0 m langes Beet (Sukzession oder Einsaat Wildblumenmischung) vorzuse-
hen.

Grundstiicksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflichen sind mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgeholzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen
zu bepflanzen. Die nach Bauplanungsrecht auf den Baugrundsticken anzupflan-
zenden Geholze konnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25
qm, ein Strauch 1 gqm (zur Artenauswahl s.u.).

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)3 HBO: Das Niederschlagswasser von den Dachfla-
chen ist als Brauchwasser zu verwerten.

Artenlisten
(Auswahl):

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus petraea - Traubeneiche
Fagus sylvatica - Buche Tilia cordata - Winterlinde

Artenliste 2 (Straucher):

5.1.1

5.2
5.2.1

Plankarte 2

Planzeichen Plankarte 2

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Umgrenzung von Fldchen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft; hier: Zweischiriges Ex-
tensivgriinland (das Schnittgut ist abzufahren, Dingung unzulissig)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

/

/
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Yemmerke

j {8 Aufstellungs..beschlu_s gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde durch die Gen_lemdevertretung am 19.10.1995 gefaBt. Die ortsiibliche Bekanntmachung er-
folgte am 23.11.1995 im »Mitteilungsblatt fiur die Gemeinde Greifenstein®.

Siegel der Gemeinde

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wur
machung am 23.11.1995 in der Verwaltung in der Zeit vom 30.11
dermanns Einsicht ausgelegt & -derBurgerinformationsveranstal

nach offentlicher Bekannt-
1995 bis 8.12.1995 zu je-

der Gemeinde

Greifenstein, den.2.0. JULI 1996 o1 Ny

rgermeister

3. Offentliche Aqslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit
vom 22.4.1996 bis 22.5.1996 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
Planauslegung erfolgte am 11.4.1996 im »Mitteilungsblatt fiir die Gemeinde Greifenstein* und in

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - WeiRdorn

Crataegus laevigata

Artenliste 3: Kletterpflanzen

Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Gei3blatt

- Kletterknoterich
- Echter Wein
- Blauregen, Glyzine

Clematis montana

Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Lonicera periclymenum - Wald-Geiblatt
Parthenocissus quinque-

folia - Wilder Wein

Polygonum aubertii
Vitis vinifera
Wisteria sinensis

Zuordnungen nach § 8a(1) Satz 4 BNatSchG

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft
werden die in der Gemarkung Beilstein auf Fl. 6 Nr. 185 durchzufiihrenden MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zuge-
ordnet (vgl. Plankarte 2).

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft
werden ferner von der in der Gemarkung Rodenroth auf Fl. 1 Nr. 29/1 im Frihjahr
1995 von der Gemeinde Greifenstein im Vorgriff auf zu erwartende AusgleichsmaBg-
nahmen auf einer Fliche von rd. 2,38 ha durchgefiihrten Aufforstung 1,225 ha zu-
geordnet (vgl. Plankarte 3).

6.1
6.1.1
6.2
6.2.1

Planzeichen Plankarte 3
Fldchen fir die Landwirtschaft und Waid

- Wald, aufgeforstet (nachrichtliche Ubernahme)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Plankarte 3

M=1:2000

den ,,Greifensteiner Nachrichten*.

4. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.
Der Planentwurf wurde am 16.7.1996 als Satzung beschlossen.

'26. JULI 1396

Greifenstein, den ...

5. Anzeigevermerk

der Gemeinde

4 BauGB und § 87 HBO:

6. Inkrafttreten gem. § 12 BauGB: Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde am ..... ortsub-
lich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Greifenstein, den .....

Das Anzeigsverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.

D'ie Verlatzung von Rechtsvorschriftsn wird
nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom 2709..]935
£2z.: 34-61d04/01 -

Regierungsprasidium GieBen
Im Auftr,

Siegel der Gemeinde

Biirgermeister
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