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Kartengrundlage:
Geoinformation, Stand: Marz 2015

Zeichenerklarung der ALK-Daten:

vorhandene

FI.1
Bebauung
—_———.. — Flurgrenze 201

Grundstiicksgrenze Bezeichnung der Flur

Flurstiicksnummer

Planzeichenerklarung:

mmm mmm mmm  Geltungsbereich

= = Baugrenze
M| 1—2| Mischgebiet, Index 1 und 2
GE 1—2| Gewerbegebiet, Index 1 und 2
z.B. 0,6 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
z.B.F, =10 Maximal zulassige Firsthohe (in Meter)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

AF

Anbaufreie Stralle

e® P 0o ,00% 04,01
e®%0s400%00s,04
e0%0s,00%0 0,01
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e*%0 4000409
*0® 0 94500 %0 4409

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung:

)

VYVl Wiese

Geholzbestand

s ¢ ¢ ® & ¢ ° 3

Grunflachen, privat
Zweckbestimmung:

b ® o o ® o o © o

4 Streuobstwiese

Anpflanzen von Baumen

OCOO0O0OO0000
@)
o
o
o und sonstigen Bepflanzungen

e
e
g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
O
Ol

00000000
K o

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassern
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w» w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
—x—¢————k Abgrenzung unterschiedlicher Biotope
Der Geltungsbereich des seit 1993 rechtskraftigen Bebauungsplanes wird um die

Grundstlcke, die ostlich der StralRenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung liegen, erweitert.

Textliche Festsetzungen:

1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9 (3) BauGB

1.1 Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung von
produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben
zulassig. Dabei darf die Verkaufsflache nur einen untergeordneten Teil der

Betriebsflache einnehmen.

1.2  Im gesamten Geltungsbereich sind nur solche Betriebe zulassig, von deren Anlagen
keine storenden bodennahen Geruchs- oder Schadstoffemissionen (gas- oder
staubférmig) ausgehen. Die Emissionen sind nach der TA-Luft in der Fassung vom

01.10.2002 abzuleiten.

1.3 Die max. zul. Firsthéhe (HOhenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der
Gebaude ist jeweils ab Oberkante naturliches Gelande in der Mitte der bergseitigen

Fassade zu ermitteln (§ 9 Abs. 3 BauGB).

1.4 Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 (6)

Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.5 Im Gewerbegebiet darf die Grundflachenzahl fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Uberschritten werden.

1.6 Im Gewerbegebiet mit Index 2 sind Anlagen und Einrichtungen, die der Entwicklung
und Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik) dienen, zulassig. Dies gilt auch fir
Nebenanlagen, z.B. Trafostation und Funktionsgebaude, die fur diese Nutzung

erforderlich sind.

2.1

2.2

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

Die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) einschl. vom
Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 (1) Nr.

2a)

Garagen, Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen sind auch auRerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig (§ 12 und § 14 BauNVO).

Die Uberbaubaren Flachen des Gewerbegebietes mit Index 2 durfen zu 100 % fur
Module einer Photovoltaikanlage genutzt werden

Die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die in folgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
darfen in den nach § 1 Abs. 4 BauNVO gegliederten Gebieten nicht Gberschritten
werden.

Tabelle: Max. zulassige Emissionskontingente

Teilflachen max. zul. Emissionskontingente Lgk

Tag (6:00 bis 22:00 Uhr) | Nacht (22:00 bis 6:00 Uhr)
dB(A) dB(A)

GE; 63 48

GE; 60 45

Nr.

Die Priafung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, Stand 12/2006

Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind in den Gewerbegebieten mit den
Indices 1 und 2 zu mindestens 30 % gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Diese Flachen sollen eine mindestens 25-prozentige @ Baum- und
Strauchbepflanzung einschliefien, wobei ein Baum 10 m? entspricht und ein Strauch
18

Die vorhandenen Obstbdume sind zu erhalten. Falls durch die Erhaltung dieser
Baume ein zulassiges Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen
zulassig, wenn auf dem jeweiligen Grundstuck eine entsprechende Ersatzpflanzung
erfolgt. Gehdlzpflanzungen auf der Flache zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind anzurechnen. Als Ersatzpflanzung
durfen auch halb- bzw. niederstammige Obstbaume als Ersatzpflanzung gewahlt
werden.

Eine wasserundurchlassige Befestigung der Stellplatze ist in den Gewerbegebieten
nicht zulassig.

Auf Parkplatzen ist je 5 Stellplatze ein grol3kroniger Laubbaum, Hochstamm, zu
pflanzen.

Gestaltungssatzung nach § 81 Abs. 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Im Mischgebiet sind fir Wohngebdude nur anthrazitfarbene oder schiefergraue
Dacher zulassig.

Im Mischgebiet mit Index 1 sind die Dachneigungen der Hauptgebdude zwischen
30° und 45° zu wahlen.

Im Mischgebiet mit Index 2 sind die Dachneigungen fir Wohngebaude zwischen 30
und 45° zu wahlen. In diesem Gebiet dirfen Dacher von gewerblich genutzten
Gebauden mit einer geringeren Dachneigung ausgefihrt werden.

In beiden Mischgebieten durfen Nebenanlagen, z.B: Garagen und Hutten, mit einer
geringeren Dachneigung ausgefuhrt werden.

Fur die Fassadengestaltung sind weder grelle Farbténe noch glanzendes
Oberflachenmaterial zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.
Untergeordnete Nebenanlagen sind zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Fur Gebaude mit einer Brustungshdhe Uber 8 m muss ein 2. Rettungsweg
vorgesehen werden, s. § 13 HBO.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, so ist dies unverziglich
hessenArchdologie, Wiesbaden, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von 2 Bergwerksfeldern (eines angezeigt, eines
erloschen), in denen Bergbau betrieben bzw. bergbauliche Untersuchungsarbeiten
durchgefthrt wurden.

Bei Baumalnahmen ist daher auf Spuren ehemaligen Bergbaues zu achten;
gegebenen Falles sind entsprechende bauliche Sicherungsmaflnahmen zu treffen.

Planverfahren:

Beteiligung der Behérden gem. § 13a (2) Nr.

1 BauGB und Abstimmung mit den

Nachbargemeinden geméaR § 2 (2) BauGB:

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 13a (2) Nr. 1
BauGB mit Schreiben vom 07.12.2015 beteiligt.

Die Planung wurde mit den Nachbargemeinden gemal § 2 (2) BauGB abgestimmt.

Die Verfahren wurden gleichzeitig mit der éffentlichen Auslegung durchgefihrt.

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:

Der Bebauungsplan hat mit Begrindung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 (2) Nr. 2
BauGB und § 3 (2) BauGB vom 14.12.2015 bis einschl. 22.01.2016 6ffentlich ausgelegen.
Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am 04.12.2015.

2. offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4a (3) BauGB:

Der Bebauungsplan wurde nach der 1. éffentlichen Auslegung geéandert.

Die Bauleitplanung wurde daher ein 2. Mal 6ffentlich ausgelegt. Der Bebauungsplan hat
mit Begrindung vom 29.03.2016 bis einschl. 29.04.2016 erneut offentlich ausgelegen.
Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 18.03.2016.

Die gleichzeitig durchgefiihrte Beteiligung der von der Anderung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurde gemal § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom
14.03.2016 vorgenommen.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:

Die Gemeindevertretung hat am 06.09.2016 den Bebauungsplan mit der Begrindung
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen nach § 81 HBO Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts- und
Gestaltungssatzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk und Bestatigung des Planverfahrens:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlussen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Greifenstein, ........ .........

(Siegel)

(Burgermeister)

Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB:
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am ..................... ortstiblich bekannt
gemacht.
Damit ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtskraftig geworden.
Greifenstein, ..................

(Burgermeister)

(Siegel)

M1:10.000

Lage des Geltungsbereiches

Gemeinde Greifenstein

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Vor der Lenzwies / Auf der Hihnerheck", Ortsteil Allendorf

Satzung

Bearbeitet: I. Zillinger — MaRstab: Stand: 06.09.2016
Gezeichnet: Gawelek 1:1.000 Zeichnungsnummer: 1506/1
Gepruft: L Ersatz fir:

Ingenieurbiiro Zillinger
35396 GielRen, Weimarer Str. 1, Fon (0641) 95212-0, Fax (0641) 95212-34, info@buero-zillinger.de, www.buero-zillinger.de




