ABWASSERVERBAND Sitz der Geschiftsstelle:
MITTLERE DILL In den Wassern 1

35Te4 Sinn-Edingen
Tel.; DB449 / 9225 - 11
Fax: 06448 { 9225 - 22
E-Mail: angel@av-md.de

Arwassenverband Mitjiere Dill, in don Wassem 1, 35764 Snn-Edingen Auskunft artailt; Herr Engel

Planungsbiro Fischer
Parnerschaflsgesellschaft mbB i ANUNCE| Aktanzaichen: En | Ku
Im Nordpark 15Q‘E u : . el (Bitte bei afen Rickfragen angeben)
35435 Wettenberg '
29 April 2021
i Tag: 26. April 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Greifenstein, Gemarkung Greifenstein
Bebauungsplan ,,Waldhof* sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem
Bereich

Beteiligung der Behdrden gemah § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
Zu dem o0.g. Bebauungsplan nehmen wir wie foigt Stellung:

Das Gebiet ist (Gber ein privates Kanalnetz mit Pumpstation an das offentliche Kanalnetz
angeschlossen. Das Abwasser wird daher in der Kldranlage Sinn-Edingen mit den hohen
Anforderungen an die Reinigungsieistung bei grofleren Kldranlagen entsorgl. Auch die
Einhaltung der geplanten, zuklnftig erheblichen strengeren Anforderungen, ist damit ge-
sichert.

Es soll eine Flache fir eine eventuelle Pflanzenklidraniage fesigesetzt werden. Die Rei-
nigungsleistung einer solchen Anlage ist wesentlich geringer als die der Kldranlage Sinn-
Edingen. Die Einhaltung der zukunftig hiheren Anforderungen ist durch eine Pflanzen-
klaranlage nicht gesichert. Eine solche Anlage wirde dem Verschlechterungsverbot des
Wasserrechtes (§ 27 (1) WHG) widersprechen. Eine solche Flache braucht deshalb nicht
vorgesehen zu werden, Die Trasse der Druckleitung vom Abwasserpumpwerk zum Fal-
kenhof solite aber im Bebauungsplan eingetragen werden.

Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird ortlich eingeleitet. Zur Zuldssig-
keil dieser oritlichen Einleitungen muss die Wasserbehdrde angehort werden.

Es handelte sich bisher um Aullenbereichsgrundstucke. Die dargelegten Nutzungen sind
insbasondere in den bereits baulich vorgepragten und verkehrlich erschlossenen Berei-
chen des Waldhofgelandes vorgesehen. Dennoch sollen perspektivisch auch bauliche
Erweiterungsmaoglichkeiten in einem moderaten Rahmen ermdglicht werden. Mit dem Be-
bauungsplan werden zwar weitere Entwicklungsméglichkeiten auch unter Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen, insbesondere im Siden des Plangebietes, ge-
schaffen. Dies erfolgt jedoch in einem stadtebaulich moderaten Rahmen.

Seile 1 van 2
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Hier musste vom Abwasserverband noch gepruft werden, ob evtl. Abwasserbeitrage flr
das nachtragliche Hineinwachsen einzelner Flursticke in die Beitragspflicht anfallen. Bei-
tragspflichtig ware der jeweilige Eigentimer. Diese komplexe Prifung ist bis zum

14.05.2021 leider nicht moglich,
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Bauleltplanung/Flichennutzungsplanung ,Waldhof™ der Gemeinde Greifenstein.

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau RaBing,

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung ist seitens des Forstamtes Weilburg #, Aussage zu treffen.

Forstliche belange sind betroffen,

Die im Merden, Westen und Osten angrenzenden Waldfldchen haben einen zu geringen Waldab-
stand.

Fir die Verkehresicharungspfiicht der Fldche ist der Waldbesitzer, hier die Gemeinde Greifenstein
varantwortlich. Es softten mindestens 30m zu den angrenzendean Waldbestanden als Abstand ein-
gehalten werden.
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K 386, Gemeinde Greifenstein, Kerngemeinde

Bebauungsplan Waldhof*
mit Anderung des Flichennutzungsplans in diesem Bereich [Vorentwirfe (32021]

Beteiligung der Behdrden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGE)]

Ihr Schreiben vom 31.03.2021, Az Roefling/ Gerhard

Sehr geehrie Damen und Herren,

in der Waldlage zwischen der Kerngemeinde Grefenstein und dem Ortsteil Holzhausen, soll die
Machfolgenutzung der bisherigen Lungenfachklinik Wakdhof Elgershausen® vorbereitet werden.
Schwerpunkte sind Wohnen (Wohngebdude Sanioren- Behindertan-' Pllegesinrichiungen), Gewerbe (Klengastrone-
mig, Beharbesgung, Dorfladan, Handwerks- Gewerbabeatrieba), Gesundheit (pesundneiiche’ plagesischel soziale Dianstisistun-
gen}, Bildung {Bdro Tagungsraume. Seminarzentrum) und Landwirtschaft, Dabei sollen auch Mbéglichkeiten
zur baulichen Nachverdichiung und moderaten Erweiterung geschaffen werden.

Fesigesetzl werden ein Sondergebiet Sediung Waldhof auf rund 3.4 ha sowie Flachen fiir Verkehr,
flr eine Klaraniage. fir Grinflachen, fir \Wasser, fir sinen Bestaltungswald und fir landschaftspfle-
gerischa Matnahmen,

| Stellungnahme aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

AuBere verkehrliche Erschliefiung

a) Kraftfahrzeugverkehr [55 1,123 BaulE]

Die aultere verkehrliche Erschiiefung des Plangebietes fur Krafiffahrzeuge wird Gber die vorhandens
Anbindung der Gemeindestralie Grilner Weg an die freie Strecke der K 386 erfoigen.

b) FuBgénger, Radfahrer, Offentlicher Personennahverkehr [§ 1 BauG, §§ 3. 4 OPNVG]

Die geeignete Anbindung des Plangebletes an den éffentlichen Personennahverkehr sowie die sk
chere Erraichbarkedt fir Fulganger und Radfahrer soliten gewdhrieistet und in der Begrindung be-
ricksichtigt werden, De verstarkte Nutzung des OPNY kann negative Folgen des motorisierten In-
dividualverkehrs abschwiachen und ist im Sinne der aktusllen Klimapolitic.

Leistungsfahigkeitl des StraBennetzes [§ 47 H50G)

Die geanderte Nutzung des Plangebietes wird auch ain anderes Verkehrsaufkommen generieren,
Aus den vorgelegten Unterfagen geht dieses nach Art, Menge und Verteilung nicht hervor. Die be-
stehends Einmindung ist aulardem nur minimal ausgestattet.
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Strallen- und Verkehrsmanagement

Unter Berbcksichtigung des Verkehrs der Kreisstralle ist daher eine Verkehrsabschétzung® mit Ver-
kehrsverteilung fir den Knoten K 386/ Griner Weg anzufertigen und ein Leistungsfahigkeitsnach-
weis"™ vorzulegen (mind. QSV 0 nach HBS. Prograsehorizont 2030],

" o Vit per Schitgutg des Yershrsaubommens von Gebeetsippan, Auspabe M08, FRSY Vedag, Wiln - FOSV-he. 84T)
b, Programa Vi_Bagr Rischilung dis VivkehiisuRommens dusss Vorfisben der Bnssdplaneng mil Exoel: Tabedlen am PC
Thdeg Dhetrar Gosshalt Gismvelnig H14
**  Handbuch kir de Bemesseng won Sralionverkohrsanioges, MBS Ausgebe 7015 FEEV Variag, Kol = FEEY-H, 198 R 1)

Unter den Gesichispunkten sowohl der Leistungsfdhigkeit als auch der Verkehrssicherheit st Ober
die Notwendigkeit verkehrlicher undf oder baulicher Einrichtungen, wie einen Linksabbiegestraifen
auf der Kreisstralle zu befinden, Bel Bedarf sind diese Mafinahmen frithzeitig mit mir abzustimmen
und einvernehmiich zu regein (Knatenpunkigestalung gemill RAL*, Verwaltungswareinbarung, Kostentragung),

*Raghibreen fir o Anlage von LandviraBen, Aasgate 017, Fomchengsgeselischal Gir Shalan- und Viskshiimssen, Hoin, FOSY 201, mil ARS 0A013
wam 1505 201 BRAES und Edall wain 27,08 114 HMWEVL engelitt A Bendesier- uid Lordeestrallen ond amgdoblen il Shl].unmm-ﬁlp

Baurecht fir bauliche MaBnahmen auf der K 386

Bei Bedar sollen die Flachen fir bauliche Malnahmen aufl der Kreisstralle, nach einem skizzierten
Stralen-Vorentwurf. als Strallenverkehrsfidqche in den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf-
QENGMMEn Werdern.

Zugangs- und Zufahrtsverbot | § 19 H5irG, §§ 1.2 Plan2V)
Das Zugangs- und Zufahrisverbot zur K 386 ist im Bebauungsplan entlang der festgesatzten affent-
lichan Parkflache mit der Signatur Bereich ohne Ein- und Ausfahrt’ festgesetzt,

Anbauverbot

a) Bauverbotszone [§ 23 (1) HSrG, §5 1,2 PlanZV]

Zur Wahrung der Planungs- und Gestaltungsfresheit des Strallenbaulastiragers sowie zur Minimie-
rung negativer Wechselwirkungen zwischen Stralle und Anliegern, git entlang der freien Sirecke
der K 386 in ginem 20,00 m breilen Streden ab dem befestigien Fahrbahnrand die stralenrechiliche
Bauverbotszone,

Die Bauverbolszone ist von Hochbauten (Sisllplatze sing ghechgestell), Aufschittungen, Abgrabungen, Au-
Benwerbung und Baunebenanlagen (ua Fahrweg, Uberdachung, Garage, Leger} Sowie ober- und umterirdi-
schen Ver- und Entsorgungsantagen Dritter freizuhalten. Rechimalig bastehende bauliche Anlagen
und Mebenanlagen geniellen Bestandsschutz.

Die Baugrenze ist auf die Bauverbotszone abgestimmt.

Im Bebauungsplan ist die 6ffentliche Parkflache innerhalb der Bauverbotszone festgesetzt, Die Pri-
fung zumutbarer Alternativen, sulerhalb der Bauverboiszone oder mil ganingarer Inanspruchnahme
derselben, wurde nicht vorgenommen.

Weil die Unterlagen keinen Nachweis fur eine offenbar nicht beabsichtigle Hare enthalten, der mir
ermaglichie, gemal § 23 (8) H5rG in diesem Einzelfall eine Ausnahme ruzulassen, ist die Signatur
der éffentlichen Parkflache auf 20,00 m vorm befestigten Fahrbahnrand zurickeunehmen, Dem Ba-
bauungsplan in der jetzt vorliegenden Form stirmme ich nicht zu.

b) Baubeschrinkungszone [§ 23 (7) HSIG, &5 1.2 PlanZV]
Der Bauverbotsrone schiielit sich die 20,00 m breite stralenrechifiche Baubeschrankungszone an,

Zu genehmigungs- und anzeigepllichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrinkungszone
ist die Zustimmung der Stralenbaubehbrde einzuholen (2B Bausntrag), in allen anderen Fallen deren
Genehmigung zu beantragen,

Die Bauverbotszone und die Baubeschrankungszone sind im Bebauungsplan, mit Bezug auf den
einzutragenden Fahrbahnrand der K 388, nachrichtiich darzustellen




Hessen Mohil
Stralen- und Verkehrsmanagement

Die BerGcksichtigung meinar Hinweisa zum Anbauverbol in der Planzeichnung/ -legende {Signafu
Teud) und in der Bagriindung ist erforderkch.

Auflagen zur Verkehrssicherheit [§ 47 H5irG)

Pllanzenaufwuchs, Bischungen und Ausstattungselemente des Plangebietes dirfen Sichtbezie-
hungen und Lichtraumprofile im Verlauf der K 386 und im Beraich der bestehenden Einmindung
nicht einschranken. Sie sind bel Bedar! zurlickzunahmaan.

An der Einmundung Griner Weg in die K 386 sind mir die Anfahrsicht (RAL, Bild 41) sowie die Befahr-
barkeil der Eckausrundungen, gemal den Schieppkurven® fUr die Fahrbeziehungen des Begeg-
nungsfalls Lastzug/ Lastzug nachzuweisen (Lageplan 1:250), Sie sind daverhaft zu gewdhrleisten. Die
Gegenfahrstreifen dirfen beim Ein-f&usfahren nicht benutzt werden

" Bamassungsishovge und Schlspphurvan ur Lbemritung der Badasrarkes von Serasralichen, Sesgate 2001

Forshungigaselioiall I Shalen- ond Vaskehismesen &, V,, Kahn, FGEV Verlag Kaks FRSW 257, Ko FH2008 @1 2 Tah )

Die Zufahrt der éffentlichen Parkilache zum Grinen Weg ist so anzulegen, dass Rickstaus aul dis
K 386 ausgeschiossen sind.

Oberflachenwasser von der Erschiiefungssiralie Griiner Weg und von der &ientlichen Parkfldche
darf nicht auf die Strallenparzelle oder in Entwasserungsanlagen der K 385 gelangen. Die ungehin-
derte Entwasserung der K 386 ist weiterhin zu gewahrleisten,

Solar- und Photovaltaikanlagen, Fassadenoberflachen, Werbeanlagen und Aulen- sowie Fahrzeug-
beleuchtungen im Plangebiet dirfen zu keiner Blendung oder Ablenkung der Verkehrsteilnehmer
aul dar K 386 fihran,

Private Hinweisschilder und Werbeanlagen sind an der freien Strecke der K 288 und im Beraich der
Einmindung der Erschiielungsstralle unzutissig.

Motige Wegweisung st mit Zustimmung von Polizel und Stralenbaulastirdger aufgrund ainer An-
ordnung der Yerkehrsbehdrde gemal SO avszufihren,

[ Hinweise auf Planungen und sﬁsﬂgﬁ Maiknahmen

Strabenplanungen
Die Bauleitplanung steht meinen Planungen und Bauvorhaben nicht enigegen.

| Sonstige Informationen

Immissionsschutz [55 41-43 BimSchiG)
Malnahmen gegen Emissionen der K 386 gehen zu Lasten der Gemeinde

Wit freundlichen GriGen
irm Aufir
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Der Kreisausschuss

Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Diatism: 159 04 2020

Aktenz: 241 - 2061 « 30,06 3 Waldhof, Greifersiein-
Grederstein

Montakt: Bemd Kiihe

Telefon: 08441 4071777

Telefaw=  Dad41 407-1075

Rowimi-Mr.: O £.0872

E-Aall: e, kuethe@abn-dill -krers de

Standort Karl-Kellnevr-Ring 51, 35576 Welrls

Servicepelten:

Mo =Fr. 0730 - 12:30 Uke

Ois 1330 = 18;00 Uhe

urd mach Verembarung

Bauleitplanung der Gemeinde Greifenstein, Ortsteil Greifenstein
Bebauungsplan "Waldhof* sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Beharden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

der vorliegende Bebauungsplan dient der Sicherung und angepassten Weiterentwicklung vorhande-
ner Bausubstanz. Die landwirtschaftiiche Nutzung der Grinlandflache wird lediglich geringfigig ein-
geschrankl, sodass aus Sicht der Belangwahrung Landwirtschaft der vorliegenden Planung zuge-

stimnmit werden kanmn

Eventuelie erforderliche AusgleichsmaBnahmen sollten nicht auf landwirtschaftlichen Flachen erfal-

gen
Mit freundlichen GriiBen

im Auftra
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Greffenstein Kortakt e Kell
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Im Mordpark 1 Rmrm-ir D313
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Servicereiten:
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Do. 13:30 = 18:00 Lihr

wrd nach Vereinbarung

Vorhaben: Bebauungsplan "Waldhof'
Anderung des Flichennutzungsplanes in Greifenstein,
Gemarkung Greifenstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

#u den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

Natur- und Landschaftsschutz
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundlegenden Bedenken gegen die Aufstellung
eines Bebauungsplans sowie einer Anderung des Flachennutzungsplans.

Es sei jedoch daraul hingewiesen, dass zum Zeitpunkt der Beteiligung noch keine
artenschutzrechtiichen Gutachten, sowie eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vorliegen. Erst nach
Erstellung deser Unterlagen und erneuter Beteiligung kann eine abschiieBende Stellungnahme
unserer Behorde erfolgen.

Wasser- und Bodenschutz:
Uberschwemmungsgebiet / Gewisser

Der Geltungshereich liegt weder in einem amtlich festgesetzten noch in einem faktischen
Uberschwemmunagsoebiet.

im Geltungsbereich verlduft der Grundbach, ein Gewasser 3. Ordnung, welcher nach § 23 des
Hessischen Wassergesetzes (HWG) 0 V. m, § 38 des Wasserhaushaligesetzes (WHG) einen
beidseitigen 10-m-breiten Gewasserrandstreifen aufweist. Dieser ist sowahl im B-Plan als auch im F-
Plan dargelegt, allerdings nicht volistandig. Der Grundbach entspringt nérdlich der Teichanlage im
Waldgebiet und flieBt nach Suden in die Teichanlage, Ein beidseitiger 10 m  breiter
Gewasserrandstreifen ist auch fir den Gewasserabschnitt oberhalb der Teichanlage freizuhaiten. Die
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Ernchiung oder Erwedterung von baulichen und sonstigen Anlagen sind im Gewdasserrandstreifen
gemall § 23 HWG verboten. Dier B-Plan und der F-Plan sind entsprechend zu 8ndern und zu erganzen,

Laut Planunterlagen sind im  Gewdsserrandstreifen  sidliich  der  Teichanlage die
Entwicklungsmafinahmen wie Ufergehilzsaum und Massstaudenflur vorgesehen, welche der
ckologischen Autwertung des Gewassers dienen. Wir begriBen diess Malinahmen.

Whe auf den Luftbildern zu erkennen ist, ist ein kleiner Abschnitt vom Grundbach unterhalb der
genanniten Teichanlage wverrohrt, Laut Gewasserstrukturkartierung ist der Grundbach im
Geftungsbereich stark bis sehr stark verdndert. Das wesentliche Ziel der Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) besteht darin, einen guten okologischen und einen guten chemischen Zustand fir die
oberirdischen Gewdsser zu erreichen (§ 27 WHG). Um diesem Verbesserungsgebot nachzukommen,
schlagen wir vor, den verrohrten Abschnitt des Grundbachs offenzulegen und mit den vorgenannten
EntwicklungsmaBnahmen zu versehen. Sollte dies nicht moglich sein, it eine entsprechende
Begrundung vorzulegen.

Grundwassear

Sollte bel einer zusétzlichen Bebauung der Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich
werden, ist eine entsprechende, unverziigliche Anzeige beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises,
Fachdienst Wasser- und Bodenschutz erforderlich.

Einen entsprechenden Hinweis bitten wir nachrichtlich in den Schriftteil des Bebauungsplanes
aufzunehmen,

Wasserversorgung / Abwasserableitung

Bezlglich der Wasserversorgung und Abwasserentsorgung fir den  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes liegt die Zustindigkeit gemaB der derzeit giltigen _Verordnung Ober die
Zustandigkeit der Wasserbehtrden” beim Regierungsprasidium Gieflen, Abtellung Umwelt.

Aus Sicht der unteren Wasserbehtirde ist zur Abwasserableitung und Verwertung wvon
Miederschlagswasser jedoch Folgendes festzustellen:

Abwvasserableitung

MNach der vorliegenden Planung wird die bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrisbene
Lungenfachkling nach GieBen verlegt. GemaB Ziffer 3.4 der Begrindung zum Vorentwurd des
Bebauungsplanes besteht derzeit eine Abwasserpumpstation im Plangebiet, die auch kiinftig
erhalten werden soll, des Weiteren soll die Option zur Errichtung einer dezentralen
Pllanzenkldranlage geschaffen werden. Das anfallende Abwasser wird derzeit vermutlich zur
Klaranlage Edingen gepumpt, fir die ordnungsgemalie Abwasserentsorgung ist somit weiterhin die
Zustandigkeit der oberen Wasserbehorde gegeben.

Weitere Angaben rur Abwasserableitung insbesondere im Hinblick auf die kinftige, durchaus
geanderte Nutzung des Planungsbereiches und den daraus resultierenden Abwasseranfall sowie zur
Regenwasserrickhaltung und -behandlung fehlen

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Energe,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebenen | Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
wasserwirtschafthichen Belangen in der Bauleitplanung” und die danach erforderlichen Angaben und
Nachweise.
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Die Sicherstellung einer ordnungsgemallen Abwasserentsorgung fir das Planungsgebiet st
eingenend mil der zustandigen Wasserbehorde abzustimmen und in den Umterlagen zur
Baulestplanung umfassend darzustellen.

Verwertung von Oberflachenwasser

Im Schriftteil und den Festsetzungen zum Bebauungsplan sind bereits Hinweise hierzu enthatten, wir
bitten jedach, folgende Ergdnzungen mit aufzunehmen:

Bei einer geplanten Versickerung des Miederschlagswassers von befestigten Flachen muss
sichergestefit werden, dass Verunreinigungen des Grundwassers und des Bodens nicht eintreten.
Sofern Verunreinigungen des zu versickernden Niederschlagswassers zu besorgen sind, die tber das
natlriche Ausmal hinausgehen, sind geeignete und wirksame VorbehandiungsmaBnahmen
erforderiich. Bel einer breitflachigen Versickerung ist sicherzustelen, dass Verunreinigungen des
Niederschlagswassers oberflachennah zuriickgehalten werden,

Bei der Flanung von Versickerungsaniagen ist das derzeit giitige ATV-DVWE-Arbeitsblatt A 138 2u
beachten.

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Benutzung des Grundwassers im Sinne von § 9
WHG dar und bedarf daher einer Efaubnis gemaB § 8 WHG, Voraussetzung fir die 2ulassung einer
Versickerung ist die ausreichende Bodendurchlsssigkeit (ke-Wert) und ein ausreichender Abstand zum
héchstgelegenen Schicht- / Grundwasserleiter, entsprechende Nachweise sind zu erbringen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewdesen, dass ,das Einleiten von Miederschlagsabfilssen direkt in
das Grundwasser aus Grinden des Grundwasserschutzes auch bei unbedenklichen Abflissen nicht
2ulassig ist. Bei der Planung und Errichtung von Versickerungsanlagen ist zu beachten, dass die
Machtigkeit des Sickerraumes, bezogen auf den mittleren hochsten Grundwasserstand {Abstand des
Versickerungshorizontes vom hischstmaglichen Grundwasserspiegel), grundsatziich mindestens 1 m
betragen soll, um eine ausreichende Sickerstrecke fir die eingeleiteten Niederschlagsabflisse zu
gewahrleisten. Im Bereich von geplanten Versickerungsanlagen st die Einhaltung dieses Abstandes
durch geeignete Verfahren (z.B. Baugrunduntersuchung) nachzuweisen,

Im  Zusammenhang mit dem Abstimmungstermin  am  07.04.2021 sind  folgende
wasserwirtschaftliche und  wasserrechtliche  Belange der Gewasserbenutzung und  der
Abwasserentsorgung 2u berlicksichtigen:

Derzen ist das Planungsgebiet abwassertechnisch an die Klaranlage Edingen angeschlossen.
Bezuglich der wasserwirtschaftiichen und wasserrechtlichen Belange ist somit die Zustandigkeit des
RP-Gielen, Abt. Umwel, gegeben. Insbesondere, wenn, wie geplant, eine dezentrale
Abwasserreinigungsantage (Pflanzenklaranlage) errichtet werden soll, ist anzunehmen, dass diese auf
Grund der Ausbaugrife in die Zustandigkeit der Unteren Wasserbehérde (ibergeht,

Dartber hinaus muss die vorhandene Teichanlage wasserrechtiich Oberprift werden. In den
Teichakten der UWR ist dazu keine Erlaubnis enthalten. Da es sich vermutlich um eine Hauptschiuss-
Teichanlage handelt und bisher die wasserwintschaftliche und wasserrechtliche Zustandigkeit bei der
OWE lag, wurde die Erlaubnis vermutlich auch von der Oberen Wasserbehorde erteill, Hier besteht
ggf. die Moglichkeit einer Zustindigkeitsanderung.
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@ Lahn-Dill-Kreis

Bodenschutz

Die fustandigkeit der Unteren Bodenschutzbehirde des Lahn-Dill-Krelses ist im vorkiegenden
Verfahren nicht gegeben. Bille beteiligen Sie daher die zustindige Obere Bodenschutzbeharde beim
Regierungsprasidium GieBen ebenfalls am Verfahren. Erlauben Sie urs dennoch folgends
Anmerkungen:

Ausfuhrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zwar enthalten, diese
beschrénken sich jedoch auf aflgemeine Angaben. Eine Erfassung der bereits vorhandenen
Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen und deren Bewertung hinsichtlich kinftiger, zusatzlicher
Beeintrachtigungen fehit. Wir halten daher eine Erganzung dieser Angaben unter Berlicksichtigung
und Beachtung der im Mai 2013 durch das HMUEKLV veroffentlichten | Arbeitshilfe zir
Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwigung und der Umweltprifung nach BauGR
in Hessen” flr erforderlich,

AuBerdem verwersen wir auf die bundesrechtlichen Vorgaben zur Reduzierung der Versiegelung von
Bodenflachen sowie auf die Vorgaben des§ 202 im Baugesetzbuch zum besonderen Schutz des
Oberbodens / Mutterbodens. Geeignete Festsetzungen bitten wir in die varliegende Bauleitplanung
aufzunehmen,

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fir die betroffenen
Grundstiscke eingetragen. Allerdings ist auf dem benachbarten Flurstick 4/2 der Flur 14 (Voglercheck
13) unter der ALTIS-Nummer 532.010.040-001.011 eine schadliche Bodenveranderung eingetragen.
Es kam dort am 07.09.2005 zu einem Heiztlschaden im Keller. Die Sanierung (Dekontamination) ist
abgeschiossen.

Wir weisen jedoch daraufhin, dass moglicherwesse nicht alle Bodenverunreinigungen zum jetzigen
Leitpunkt In 0. g. Systemn eingepflegt worden sind. Wir empfehlen, fir weitere Auskinfte die
entsprechende Kommune zu kontaktieren,

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten aui Boderweranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, st eine
Bodenuntersuchung  vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der  Unteren
Wasserbehtrde zu melden und umoehend zu sanieren,

Fazit:

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen konnen aus Sicht des Maturschutzes und der
Wasserwirtschaft zurzeit keine abschlieBenden Aussagen zum geplanten Projekt getroffen werden
Erst nach Eingang der entsprechenden Unterlagen kann eine abschliefende Stellungnahme in
Aussicht gestellt werden
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Bauleitplanung der Gemeinde Greifenstein, OT-Greifenstein

B-Plan "Waldhof"
Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Steflung:
Untere Bauaufsichtsbehérde;

Von Seiten der Bauaufsicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes , Waldhof®
keine grundsatzlichen Bedenken.

Um spatere Austegungsschwierigkeiten und Missverstdndnisse zu vermesden, bitten wir inshe-
sondere nachfolgende Hinweise zu beachten,

y

Die festgesetzten Baugrenzen haben mehrere Verspringe, welche nicht (berall mittels MaBkette
in threr Position zweifelsfret definiert sind. Wir empfehlen die Lage der Baugrenze inkl. aller vor-
gesehenen Verspringe in ihrem Verlauf rweifelsfrei mittels MaBketten zu bestimmen,

2,
Der Begrindung zufolge soll die Klinik teils erhalten bleiben. Wir empfehlen bei den textlichen
Festsetzungen den Begriff | Klinkgebaude® unter Punkt 1.1 Art der baulichen Nutzung mit auf-
Zulisten.
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':._Q Lahn-Dill-Kreis

re Immissio orde:

e vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden immissions-
schutzrechtlichen Belange gepriift.

Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinweise sind nicht aufzunehmen
Un orde:

Zu der Bauleitplanung des o. g. Plangebietes kann aus denkmalschutzrechtlicher Sicht zurzeit noch
keine abschlieiende Stellungnahme abgegeben werden,

In dem Plangebiet sowie in der unmittelbaren Umgebung befinden sich frilh-bis hochmittelalterli-
che Siedlungshinterlassenschaften, Die .Wistung Dudenbach® (Fundstelle Greifenstein 10} mit un-
bekannter Ausdehnung befindet sich in unmittelbarer Nahe zum _Waldhof” . Des Waiteren muss
im Umfeld des Kulturdenkmals . Marienkapelle* mit Grablegungen gerechnet werden.

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht schiieBen wir uns daher der Stellunagnahme von Frau Dr. Sos-
nowski, hessenArchaologie, vom 07.05.2021, an uns, vollumfanglich an, Das Schrelben figen wir
als Anlage bel

Fiir die derzeit unbebauten Flachen wird im Falie von Eodeneingtiffen bereits eine bauvorgreifende
Untersuchung erforderlich,

Fur die bereits bebauten Areale wird im Falle von Bodeneingriffen eine Baubeobachtung durch eine
Grabungsfirma notwendig.

Wir bitten Sie die von der hessenArchaclogie geforderten MaBnahmen in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes aufzunehmen

Wir weisen darauf hin, dass das Landesam fur Denkmalpflege Hessen, Baudenkmalpflege, ggf.
eine gesonderte Stellungnahme abgeben wird und bitten um entsprechende Beachtung,
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Bauleitplanung der Gemeinde Greifenstein,
Bebauuungsplan ,Waldhof” sowie ﬁ.ndurung dos FNP
Hier: Beteiligung der T&B nach § 4 Abs. 1 BauGB

sehr geehrie Damen und Herren,

Die verliegende Planung wird vorn Landesamit fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die dffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
berlicksichligt werden. Im Plangebiet sowie in der unmittelbaren Umgebung befinden sich
friih- bis hochmittelalterliche Siedlungshinterassenschaften. Die Wilstung Dudenbach mit
unbekannter Ausdehnung befindet sich in unmittelbarer Méhe zum Waldhof (Fdst.
Greifenstein 10). Zudem geht die Ansiedlung selbst auf eine frihmittelalterliche Siedlung
zurlick. Die Marienkapelle aus dem 15. Jhr., in deren Umfeld mit Grablegen gerechnet
werden muss, kann als Zeugnis einer florierenden Ansiediung des ausgehenden
Hochmittelalters verstanden werden.

Das Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie siaht in Hinblick auf die gem. § 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGBE gebotena Berlcksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes
und der Bodendenkmalpflege keine Voruntersuchung auf dem Gelande als eforderlich an.
Eine hinreichende Berlicksichtigung der o. g. 6ffentliichen Belange wire vielmehr mit
folgender Mallgabe sicherzustellen:

Da im Planbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalermn zu rechnen ist, muss eine vom
Verursacher beauftrage Grabungsfirna mittels einer Baubeobachtung die Bodeneingrifie

begleiten.

Soliten Reste vorgeschichtlicher Siedlungen oder Graber oder andere Kulturdenkmaéler
auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
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HOSchG (Bodendenkmaler) zerstdrt werden. Daher midssan im Vorfeld weiterer
Bauarbeiten die festgestellten Kulturdenkmaler dokumentien und gesichert werden (§ 18
Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Wir bitten, die Hinweise in die Baugenehmigung aufzunehmen.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e, V., Adenauerallee 10, 53 113

Bonn gefihrt.

Unter hitp:iwww.b-f-k. de/mg-listen/archaeclogie-grabungsfirmen. php#list, finden Sie den

Link zu der pdf-Liste der Archaologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschiiefllich zu den
dffentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag
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Greifenstein,
Bauleitplanung der Gemeinde Greifenstein, Gemarkung Greifenstein,
Bebauungsplan "Waldhof* sowie die Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Be-

reich
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Ka mpf‘mittalrﬁurndiqust
aussagefihige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Lultbilder hat keinen begrindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bambenblindgingern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber aine
mbgliche Munitionsbelastung dieser Fliche nicht vorliegen, st eine systematische Flachen-
abzsuche nicht edforderlich.

Sowert entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ain kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampi-
mittelrdaumdienst unverzliglich zu verstandigen

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

gez. Alexander Majunke
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Bauleitplanung der Gemeinde Greifenstein
hier: Bebauungsplan ,Waldhof* in der Gemarkung Greifenstein

Verfahren nach § 4{1) BauGB

Ihr Schreiben vom 31.03.2021, hier eingegangen am 07.04.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0. g. Baulettplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Vorhaben soll der Bereich der ehemaligen Klinik ,Elgershausen® als Son-
dergebiet  Siedlung Waldhof® mit den NMutzungsschwerpunkten Wohnen, Gesundheit,
Gewerbe und Bildung festgesetzt werden. Der geplante Geltungsbereich im Umfang
von insg. rd. 12,8 ha ist im glltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010)
aufgrund der abgesetzten Lage ohne Anschluss an bestehende Orislagen als Vor-
behalisgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft und kleinflachig als Vorranggebiet (VGR) filr
Forstwirtschafl festgelegt.

Die VRG fir Forstwirtschaft mussen zur Sicherung ihrer Waldfunktionan dauerhaft
bewaldet bleiben, raumbedeutsame Eingriffe in den Wald sind zu unteriassen (vgl.
Ziel 6.4-1 RPM 2010). Laut Planentwurf erfolgt lediglich in einem sehr kieinflachigen
Umfang ein Eingriff in die vorhandene Waldstruktur, der weit Oberwiegende Teil der
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Flachen wird zum Erhalt festgesetzt. Aus raumordnerischer Sicht bestehen daher
keine Bedenken gegen die geringfugige Inanspruchnahme.

In den VBG fir Landwirfschaff soll die Offenhaltung der Landschaft durch landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwéagung ist dem Erhalt einer
landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht beizumessen (vgl. Grundsatz
6.3-2, RPM 2010). Unter diesen Voraussetzungen ist gemal Ziel 6.3-3 eine Inan-
spruchnahme fur die bedarfsorientierte Eigenentwicklung im Anschluss an bebaute
Ortslagen maglich, wenn der Bedari nicht innerhalb der VRG Siediung Bestand ge-
deckt werden kann und zudem kein VRG Siedlung Planung im Ortsteil ausgewiesen
ist (vgl. Ziel 5.2-4 RPM 2010)

Ein Teil der Flachen soll auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt bzw. als Grinfia-
che festgesetzt werden. Diese Bereiche sind mit den Belangen der Landwirtschaft zu
vereinbaren.

Mit dem vorgelegten B-Plan soll allerdings eine dorfahnliche Siedlung mit einer viel-
faltigen Nutzungsstruktur etabliert werden. Im B-Plan wird laut Planunterlagen daflr
eine Fldche im Umfang von rd. 3.4 ha (ohne Verkehrsflachen) fir das Sondergebiet
festgesetzt. Zwar umfasst dies Uberwiegend den bereits bebauten bzw. versiegelten
Bereich des ehemaligen Klinikgelandes, jedoch sollen mit der Ausweisung des SO
auch ,moderate bauliche Erweiterungsméglichkeiten™ geschaffen werden. In wal-
chem Umfang sich diese baulichen Erweiterungen bewegen und wie viele
(dauerhafte) Wohneinheiten hier kiinftig etabliert werden sollen, wird jedoch nicht

dargelegt.

Grundsétzlich wird aus raumordnenischer Sicht die Nachnutzung bestehender Ge-
baude begrllt, jedoch nur, wenn sich diese innerhalb eines VRG Siediung baw.
eines VBG fir Landwirtschalt im Anschluss an die bebaute Ortslage befinden. Denn
gemal Ziel 5.1-2 RPM 2010 sind splitterhafte Siediungsentwicklungen und disperse
Siedlungsstrukturen auszuschiieten.

Dementsprechend umfassen geméad Ziel 5.2-1 RPM 2010 die in der Regionalplan-
karte als VRG Siedlung Bestand und Flanung ausgewiesenen Flachen fir
Siedlungszwecke die bestehenden Siedlungen und Standorte fir notwendige neus
Wohnbauflachen und u. a. Sonderbauflachen. Die Begriindung zu diesem Ziel fuhrt
aus, dass bebaute Bereiche, die vom besiedeiten Bereich abgesetzt liegen, zwar Be-
standsschutz geniellen, aber nicht als VRG Siediung Bestand ausgewiesen werden,
Entsprechend ist das ehemalige Kiinik-Gelande als VBG fiir Landwirtschaft festge-
legt. Kiinftige Umnutzungen, z. B. zum dauerhaften Wohnen, und eine Verfestigung
der Bebauung widersprechen den Zielen der Raumordnung und des Stadtebaus und
sind an diesen Standorten ausgeschlossen (vgl. Begrindung zu Ziel 5.2-1 RPM
2010). Die Bereiche, die bereits heute dem Wohnen dienen und in ihren bestehen-
den Bebauungsgrenzen fastgesetzt werden, genielfen Bestandsschutz.

Zusammenfassend ldsst sich festhalten, dass mit der Planung ein Sondergebiet fest-
gesetzt werden soll, dessen Zweckbestimmung (,Siedlung Waldhof) sehr weit
gefasst ist und eine Vielzahl an Nutzungen zuldsst. Diese werden in den textlichen
Festsetzungen jedoch nicht konkrefisiert. Damit verbunden sind deutlich Uber den
Bestand hinausgehende bauliche Erweiterungen, auch in den Freiraum. Der geplan-
te Gefltungsbereich liegt abgesetzt und ohne Anschluss an bestehende Ortslagen.



Aus raumnordnersicher Sicht kdnnte daher héchstens eine malvolle bauliche Erweite-
rung innerhalb des Gebaudebestands (Nutzungsbereich 2) als mit den Vorgaben des
RPM 2010 vereinbar angesehen werden, Insbesondere die Ausweitung der Bau-
grenzen in den Freiraum Uber den Bestand hinaus, gerade im Nutzungsbereich 1
sowie im Bereich des Parkplatzes (Nr. 4), ist jedoch kritisch zu beurteilen. Da insge-
samt mit der Planung die Verfestigung einer dispersen Siedlungsstruktur erfolgen
soll, weiche den Zielen der Raumordnung entgegensteht, empfehle ich dringend, das
Planvorhaben in einem gemeinsamen Gesprach mit der Oberen Landesplanungs-
behtrde zu erbrtern

In der vorliegenden Form ist das Vorhaben zundchst nicht mit den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Balan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aufterhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.

rdische Gewidsser, Hochwassersch
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

In einem Teilbersich des Plangebietes verlauft das Gewdsser ,Grundbach®, Ein Ge-
wasserrandstreifen von 10m wurde vom Planer bericksichtigt. Das Plangebiet liegt
aulerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, insofern bestehen ge-
gen das Vorhaben keine Bedenken.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Dem Bebauungsplan kann nur unter folgenden Bedingungen zugestimmt werden:

* Die Erschliefung des rd. 12,7 ha Plangebietes hat im Trennsystem zu erfol-
gen.

« Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit méglich zu versickern oder zu
verwernen.

» Das nicht versickerungsfahige und verwertete Niederschlagswasser ist Ober
ein Regeniberlaufbecken in den Grundbach einzuleiten, Die fur ein Regen-
Uberlaufbecken erforderliche Flache, sowie die Trasse zum Grundbach sind
im Bebauungsplan auszuweisen.



4.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz

Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Alfflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehorden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablageru ngen,
altiastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAltBodSchG). Altstandorte sind Grundsticke, auf denen mit
umweligefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen sind stilige-
legte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen auf denen Abfélle behandelt, gelagert
cder abgelagert worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren
Bodenschutzbehdrden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, ge-
meidet und ggf. aktualisiert. Die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Daten in der
Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere In-
formationen (z. B. Ausklnfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister,
bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustindigen Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Lahn-Dill und bei der Gemeinde Greifenstein
ginzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-rechtliche Ent-
sorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu
Altflachen dem HLNUG so zu lbermitteln, dass die Daten im Bodeninformati-
onssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Auch die
Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von
thnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfih-
renden Behdrde in elektronischer Form zu dbermitteln. Dies hat in elektronischer
Form zu erfolgen. Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den
Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und

Bedienungshinweise unter: hitps. Mwww. hinug dedheman/atiastenidatys itm)

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fir den v. g. Planungsraum fol-
gende Eintrage in der Altfidchendatei gibt:

Altflichen- | Gemarkung/ Stralte u, Art der Gefahrdung Status/
datei-Nr. Gemeinde Hausnr. [ Altflache | Branchen-| Bemerkung
UTM Koordi- Branche klasse
naten {1-5)
532.010.040- | Elgershausan Woglershack Sonsfige schadii- Sanierung (De-
001,091 13 che kontamination)
Bodenveranderung abgeschiossen

Hinweis: Nahare Auskinfte zu sonstigen schadiichen Bodenverdnderungen erfeien die dalir zustn-
digen Unleren Bodenschutzbehdrden (LB8),
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Patengrindtage. Hessisches Landesamt fir Nalurschutz. Umwel! und Geologie - alie Rechite vorbe-
halten

Im Zuge kinftiger Erdaushubmalnahmen kann es bei allen - auch bei bereits untersuchten
und sanierten - Altflachen punktusll zum Anfall ven verunreinigtem Boden aus der Vormut-
zung kemmen, Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhalispunkte fir das Varliegen schadlicher
Boadenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2
HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverzig-
hch dem Regierungsprasidium Gielen, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzeigen.

Gemall § 1 Abs 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bal der Aufstellung von Bauleitplinen die
afigemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicharheil der
Waohn- und Arbeitsbevilkerung sowie dia Belange des Bodens zu barGcksichtigen. Bei der Aufatel-
lung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelzstungen nicht ausgeklammert werden. Bei
der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und
nicht die Schwalle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Triger
der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Fliche ein Vertrauen, dass die ausgewle-
seng Mutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fir
Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. An-
spruch aul Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleiplanung ist zu
beachien, dass nach den einschiagigen baurechtlichen Varschriften fir eine Vielzahl von Viorhaben
kain farmliches Baugenahmigungsverfahren erforderiich ist (vgl §§ 62 ff HBO). Die Bauaufsichtebe-
horde ist dann auch nicht verpflichtel, die Bodenschulzbehdrde in ihrem Verfahren zu beteiligen
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Insefern ist es moglich, dass die Bodenschuizbehirde Gber bauliche Verdnderungen auf Verdachts-
flachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenninis erlangen und danach nicht mehr betailigt wird

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage
fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfiillt vielfaltige und essentielle natir-
liche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des
Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichem oder wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes dargestelit.
Es wird ggf. zu weiteren Versiegelung von Béden kommen, was zu einem Totalver-
lust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fihrt.

Bodenkompensation:

Entsprechend § 2 Abs. 4 der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) vom
26.10.2018, 15t eine schutzgutbezogene Kompensation hinsichtlich der Boden-
funktionsverluste in Abhdngigkeit von der FlaichengréBe des Eingriffs
erforderich. Fir Eingriffsflachen = 10.000 m?® ist dabei ein separates Bodengutachten
mit gesonderter Bilanzierung und Bewertung der Eingriffe zu erstellen. Bei Eingriffs-
flachen = 10,000 m?* ist fir Boden mit einer Ertragsmesszahl (EMZ) < 20 oder > 60
eine Zusatzbewertung .Boden® vorzunehmen. Angemessene Kompensationsmaf-

h nd deren Bewertung finden sich in der Arbeitshilfe Kompensation
Schutzgut in der Bauleitplanung nach BauGB” (HL 14, 2018). Fir

das Verfahren der Bodenkompensation ist das Dez. 53.1 Forsten und Naturschutz I*
Zustandig.

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorgelegten
Planunterlagen ist Folge zu leisten, Bei der Gesamtplanung und daraus gof. resultie-
renden grolieren Baumalnahmen halte ich, um die komplexen Sachverhalte
ausreichen zu wirdigen, im Rahmen der Bauarbeiten eine bodenkundliche Baube-
gleitung durch ein sachverstandiges Ing.-Biro erforderlich. Es empfiehlt sich diese
bareits bei der Planung einzubinden. Diese stellt darliber hinaus sicher, dass bei der
Baudurchfiihrung eine Person anwesend ist, die die Bauarbeiten und die Einwirkun-
gen auf den Boden fachkundig beurteilen kann, sodass vermeidbare Eingriffe
unterlassen werden. Somit dient auch sie der Verminderung und Vermeidung von
Eingriffen in den Naturhaushalt. Des Weiteren wird durch die BBB sichergestelit,
dass es nicht zu einer ungeplanten Inanspruchnahme von Fldchen kommt, sei es
durch Nutzung als unmittelbare Bauflache, als Lagerfliche oder durch Befahrung.
Hierdurch wird die Inanspruchnahme und somit der Eingriff in den Boden auf das
erforderliche Malk beschrinkt und somit dem Eingriffisminimierungsgebot Rechnung
getragen.

Um eine schnelle Reaktion vor Ort und einen moglichst verzégerungsfreien Bauab-
lauf bei gleichzeitigar Einhaltung der bodenschutzfachlichen Anforderungen zu
gewahrleisten, ist eine Weisungsbefugnis fur die BBB erforderlich. Dies entbindet die
Gemeinde selbstverstandlich nicht von ihrer Uberwachungspflicht nach §4c BauGB
einschlieflich erforderlicher Vor-Ort-Kontrollen.

*Néihere Informationen zur bodenkundiichen Baubegleftung siehe

a. Kapiel 4.5 Anforderungen an die bodenkundiche Baubeglellung, Arbeitshife Rekulli-
vierung van Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLVY, Stand Mérz 2017°
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hftps Aumwell hessen de/umweif-natunbo 5 dar: utz/bodenschulz-
mi-hauen

b. DIN 18638 ,Bodenschulz bei der Planung und Durchfihrung von Bauvorhaban®
Eine BBB wird als bodenbezogener Ausgleich angerechnet.

Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestelite Malnahmen zum
Schutz des Bodens sind mit den zukinftigen Bauherren vertraglich festzuhalten,

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die nachfolgenden Info-Blatter des
Hess. Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz:

Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfihrende
(hitps umwelt hessen de/sites/default/files/media‘hmuelvhmuklv_boschu-

bauen bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang. pdf)

Boden - damit lhr Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer”

(hitps:flumwelt hessen de/sites/defaultifiles/mediathmuelvihmukly_boschu-

baven hasusle textvorlage 01 1804

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshinweisen (in-
klusive Monitoring) zum vorsorgenden Bodenschutz ist in den textlichen
Festsetzungen mit aufzunehmen,

mmunale Abfalle ung, Abfallentso sanlagen
Bearbeiterin: Frau Goy, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4368

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen / Depo-
nien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG betroffen.

Aus abfallbehtrdiicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abrizs- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
«Entsorgung von Bauabfdllen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungs-
prasidien in Hessen zu beachien (www rp-giessen hessen de, Umwelt & Natur,
Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfille).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemake Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfille wie z. B. As-
bestzementplatten).

Downloadlink
https /lumwelt hessen de/sites/defaultffiles/imedia/hmuelvibaumerkblatt_2018-09-

01.pdf

Immissionsschutz 1|
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4423

Zu dem 0. g. Bebauungsplan werden keine immissionsschutzrechtlichen Hinweise
oder Anregungen vorgetragen



Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der 0. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von vier erloschenen
Bergwerksfeldermn, in denen Bergbau betrieben und das Vorkommen von Erz nach-
gewiesen wurden, Nach den hier vorhandenen Unterlagen haben die bergbaulichen
Arbeiten und die Fundnachweise auBerhalb des Planungsbereiches stattgefunden.

n rischaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Beziiglich der 0. g. Bauleitplanung werden aus Sicht der von mir zu vertretenden Be-
lange Landwirtschaft und vorsorgender Bodenschutz weder Hinweise noch

Anregungen vorgetragen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von dem Bebauungsplan
nicht betroffen.

Obere Forstbehtrde
Bearbeiter: Herr Rinn, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

In der beigefugten Bauleitplanung ist Wald betroffen.

Die in der beigefugten Grafik dunkelblau ausgefliten Teilflachen im westlichen und
sUdlichen Teil des Plangebietes sind Wald i.5. des § 2 des Hessischen Waldgeset-
zes und als solche in der Bauleitplanung darzustellen, bzw. festzusetzen,

Im Sliden des Plangebietes sind Teilflschen mit der Zweckbestimmung ,Bestat-
tungswald (privat)" fesigesetzt.

Fur die eigentliche Bestattungswaldfiache ist keine Genehmigung auf Waldrodung
und Waldumwandiung gem. § 12 HWaldG erforderlich.

Fur evtl. BaumaBnahmen im Wald ist voraussichtlich eine Genehmigung auf Waldro-
dung und Umwandlung gem. § 12 Abs. 2 Nr. 1 und/oder 2 HWaldG erforderlich
Genehmigungsbehérde fir die dauerhafte und / oder voriibergehende Waldumwand-
lung ist der Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Dieser entscheidet auch (ber die
forstrechtliche Kompensation.



Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich zu dem Planungs-
vorhaben folgendes anmerken:

Nach Aufgabe des historisch gewachsenen Klinikstandortes Elgershausen® befir-
worte ich ausdriicklich die planungsrechtliche Absicherung des Gebsudebestandes,
um eine geordnete Nachfolgenutzung rechtssicher und nachhaltig sicherstellen zu
kinnen.

Der Standert ,Elgershausen” nimmt durch die von der Ortslage weit abgerlickte Lage
eine staddiebaulich anspruchsvolle und durchaus kritisch zu bewertende Position ein.
Einerseits ist die sinnvolle Nachfolgenutzung der vielfsltigen Geb&ude mit lhren Nut-
zungseigenschaften zu unterstitzen, andererseits ist mit einer maBvollen Nach-
verdichtung den Anforderungen zum Schutz des Aulenbereichs Rechnung zu tra-
gen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes weisen ein Sondergebiet Siedlung Wald-
hof mit einem sehr weit gefassten Zuldssigkeitskatalog aus. Ich halte es fir
erforderfich, den einzelnen Baugebietsabschnitten eine zuldssige Nutzung zuzuord-
nen, um den Bebauungsplan eindeutig und aus sich heraus bestimmt anwenden zu
kénnen.

Uber den Bestand hinaus werden mit den Baugebietsabschnitten 1 und 4 grofie Er-
weiterungsfidchen festgesetzt. Dies fuhrt zu einer massiven baulichen Nach-
verdichtung, die aus stadtebaulichen Grinden im Aulienbereich gerade vermieden
werden soll.

Dagegen bestehen unter Verweis auf § 1 Abs. 5 BauGB erhebliche Bedenken.

Ich empfehie deshalb eine Zurlcknahme der Baugrenzen im Bereich 1 sowie eine
Reduzierung der Uberbaubaren Flachen in den Bereich 1 und 4.



Mit freundlichen Grilken
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