Gemeinde Greifenstein Bebauungsplan "Ulmbachtalsperre", 1. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSUBERSICHT
In der Amtmannsheck
6/21
, . gt . AUFSTELLUNGSBESCHLUSS _ OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
/ Bauplanungsrechtliche Festsetzunger gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.12.2025
! - Gemeindevertretung am 28.08.2025 . bis einschlieRlich 30.01.2026 .
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) _
Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fléchen sind dem Sondergebiet Camping- - BEKANNTMACHUNG BEKANNTMACHUNG
pla{z Zugeordnete funktionale Gebaude und An]agen zulassig. des Aufstellungsbeschlusses in den Greifensteiner der Offenlage in den Greifensteiner Nachrichten
Nachrichten am 01.10.2025. am 18.12.2025 .
- 2, 5 auli ] L] d dl'E 3 DSl Nrn. 1 und 2 Ba
i Die zuldssige Gebaudehdhe betragt maximal 300 m Uber NHN. Untergeordnete Ne-
benanlagen sind innerhalb und auBerhalb der festgesetzten iberbaubaren Flachen zu- BETEILIGUNG DER BEHORDEN SATZUNGSBESCHLUSS
lassig. | gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 17.12.2025 bis gem. § 10 BauGB durch die
einschlieBlich 30.01.2026 . Gemeindevertretung am 13.05.2026 .
3 Griinfldche (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB) h
Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Griinanlage ist als Bestandteil
des Camping- und Badebetriebs zu gestalten, bestehende Baume sind zu erhalten.

| AUSFERTIGUNGSVERMERK

~ Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maltgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

(1) Gebéude sind in landschaftsangepasster Weise zu gestalten.

Fir Dacher und Fassaden sind grelle Farben sowie glanzende, blendende, spiegelnde
Materialien unzulédssig. Greifenstein, den 19.06.2026

Fassaden sind als helle Putzfassaden in WeiBténen zu gestalten oder mit Holz zu ver-
kleiden. Holzverkleidungen sind naturbelassen auszufiihren, zuldssig sind farblose
Schutzanstriche oder Schutzanstriche mit natiirlich wirkenden, matten Lasuren und ‘
Farben. -
(2) Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Anlagen zuldssig. Insbesondere un-
zuldssig sind Skybeamer, Laserwerbung und vergleichbare.
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung in Verbindung mit dem Gebaude zu-
lassig, Fremdwerbeanlagen sind unzuldssig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendungsfrei sein. Blink-, Wechsel- und Re-
flexbeleuchtung ist nicht zugelassen. '~ RECHTSKRAFTVERMERK

| Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bemtﬁzw in den Greifensteiner Nachrichten
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten ames.

Greifenstein, den?7 . _ﬂw

Wer Bodendenkmaler entdeckt oder findet, hat dies gem@B § 21 Abs. 1 des Hessischen Denk- - Der Gemeindevorstand

malschutzgesetzes (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen oder

der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter £y
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen. ;

Artenschutz:
Vermeidung von Lichtimmissionen
Fiir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich moderne Leuchtmittel (LED) mit einer Farbtem-
peratur zwischen 1.800 und 3.000 Kelvin unter Verwendung vollsténdig abgekapselter Leuch-
tengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, zuldssig. Insbesondere unzuldssig sind Bo-
denstrahler und Fassadenanstrahler.

Die in dem vorkiegenden Anderungs- und Ergénzungsplan getroffenen Festsetzungen ersetzen
mit Edangung der Rechtskraft die im Bebauungsplan "Ulmtalsperre” bisher getroffenen

Festsetzungen. Die im Ubrigen getroffenen Festsetzungen bleiben unber(ihrt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) :
Baunutzungsverordnung (BauNVO) '
Planzeichenverordnung (PlanzVO) :
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

Wasserhaltungsgesetz (WHG)

Hessisches Wassergesetz (HWG)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ;
Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) i
Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der bei der mafigeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

LEGENDE
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