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Planung und Entwicklung
Beratung und Moderation
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Dorfentwicklung Greifenstein

Beispiel

Ortslage und Ortskern
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Dorfentwicklung Greifenstein

Dorferneuerung Hohenroda

Abgrenzung der Fordergebiete und Kriterienkatalog fur die Gestaltung

Beispiel einer

Gamainds Hohenroda &

Stackebaulicher Fachbeitrag zur Fordarung privater MaBinahmen in der Dorfemneuenung
NTWURF Stand 31.07.2013
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Gemeinde ohenroda %
Sikdtebaulkhe Fachbeltrag 2 Fiderung privater Matinahmen inder Dorferneuerung

ENTWURF Stand 31.07.2013

Jahrhundert zeitweise ein Lehen und mal ein Allod. Im Jahre 1364 erhieiten die
Manisbachs von der Abtei Fulda die Gerichtsbarkeit Gber den Ot

Im Jahre 1662 kauften die Herren von Geyso Grundbesitz von den Mansbachs und
bauten hier ein Schioss. Bis zur Mediatisierung 1806 war das Dorf von der Abtei Fulda als
landsassig beansprucht, es bestand aber praktisch aus drei reichsfreien Rittergatern.
(Quelle: Wikipedia)

Anfang des 20. Jahrhunderts erwarb der in Olpe geborene und Im Ruhrgeblet erfolgreich
tatige Fabrikant Adolf Hupertz 1.700 Morgen Grundbesitz zwischen Mansbach, Glaam und
Oberbreitzbach. Das daraus geformte Hofgut nannte er Hohenroda. Zwischen 1907 bis
1909 lief sich Hupertz im Gutsbezirk ein Herrenhaus mit Parkanlagen errichten. Er
nannte die Anlage Schioss Hohenroda. Als am 1. Februar 1971 die Grogemeinde
gegrondet wurde, ging der Name der Hofgutes bzw. des Schiosses auf die Gemeinde
ber. Seit 1986 befindet sich auch der Verwaltungssitz der Gemeinde in dem ehemaligen
Herrenhaus. (Quelle: Wikipedia) 1906 wurden Telle der Gutsbezirke Obermansbach und
Mansbach-Unterhaus dem Besitz von Huppertz zugeordnet.

Ende des 19. Jahrhunderts, etwa zur gleichen Zeit wie der Grundung des Gutsbezirks,
wurden nordiich der heutigen Gemeinde ergiebige Kalivorkommen gefunden, die seitdem
abgebaut werden. Der Bergbau brachte der Region Arbeit und einen damit verbundenen
Wohlstand, der auch zu einer erheblichen Siedlungstatigkeit in den Dorfern des heutigen
Hohenroda fahrte

Eine wichtige Episode in der jungeren Ortsgeschichte st die Ansiedlung des Gestlts des
Berliner Union-Klubs in Mansbach nach dem Ersten Weltkrieg. Das Gestut des damaligen
Besitzers Enno von Bennigsen aus Daren (1913 bis 1918) wurde 1917 zunachst
verpachtet und ein Jahr spater an den Union-Klub verkauft. Von Bennigsen war Mitglied
des Union-Klubs, der als eine Art Dachverband des deutschen Plerderennsports 1867 in

Umgebung u.a. in Gebaude und Stallungen investiert (vgl Obersichisirts in Aniage).

Anlage zum stadtebaulichen Fachbeitrag Hohenroda 2013

Anlage zum stadtebaulichen Fachbeitrag Hohenroda 2013

Generelle Grundlagen sind die Eigenschaften des regionalen Bauens und die Entwicklung
des jewelligen Ortes |.V.m. den Vorgaben der WI-Bank zur Abgrenzung der Ortskeme.

Die stadtebaulichen Strukturen und die damit einhergehende Errichtung von einzelnen

Gebauden in den Dorfern haben sich epochenweise in mehreren Stufen entwickelt.

Hieraus lassen sich die histarischen Ortskerne und die jngeren Bereiche der dorflichen

Entwicklung gut ablesen und fur die jeweiligen Abgrenzungen verwenden

Damit konnen die nachfolgenden Entwicklungsstufen, die in allen Orten mehr oder
weniger ausgepragt auszumachen sind, zur ersten und grundlegenden Stufe der
Abgrenzung zusammengefasst werden

1. Historische Ortskerne und Bauten bis ca. 1950
Zu diesem Bereich gehoren

Bauten des 18. Jahrhunderts

Bauten des 19, Jahrhunderts

Bauten der Granderzeit (1871 bis 1914)

el i 2l zwvstheﬂ den Weltkriegen (1918 bis 1939)

bis ca. 1950
einzelne GebaudE, frisiibopiort il bt Epochen

Gobbudtypus Fachwerkhaus 18. Jahrhundort

Idealtypischer Weise fuhrt die Entwicklung zu einer allmahlich um einen alten Kern
gewachsenen Bebauung im raumlichen Zusammenhang. Da hierbei eine

« tberwiegende Pragung durch historische Bauten und stadtebauliche Strukturen

vorliegt, kann das entsprechende Geblet

« ohne Ausgrenzung von Einzelgebauden oder Ensembles (nur bei Uberformung)

flachendeckend vorgenommen werden. Bei einzelnen Gebauden, bei denen eine
Fordermoglichkeit aufgrund nicht ortstypischer Formensprache des Bestands oder
fehlender Ansatze zu einer deutlichen Verbesserung fur das Ortsbild im Zuge der

und Kriterien fir die Abgrenzungen

GebSudotypus Fachwerkhaus 19, Jahrhundort

T prsconcest - Ko parung ind Entackiung

Wichtige Anlagen und Gebiude des Gestiits bzw. des Remonteamtes in
Mansbach

Gestat des Union-Klubs von 1917 bis 1935, Remonteamt von 1935 bis 1945. Aufiosung
1950/51 nach wenig erfolgreichen Versuchen einer Neubelebung nach dem Zweiten
Weltkrieg.
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GroBe Stallaniagen

(1) Schloss-Stal/ Skll 1 (Lehnchen)
(2) Rentengut / Stall

(3)

Buchenbergstall / Sml! m

(4) Sperlingslust / Stall IV

AuBenstille im ,Siffig"
(teilweise mit verstreut liegenden Scheunen u.a. Gebauden)

(6)
@

Stall VI / Licht
Stall VII / Brodt, Holland

Gemeinde ohenroda &
Sikdiebaulkher Fachbeltrag zur Firderung prvater Matnahmen inder Dorferneverung

EnmwuRE stand 31.07.2013
und 1 bel denen die Nutzung far die

Anovdnunq und GroBe der Gebaude war.

Mit der Mitte des 19. Jahrhunderts und der nachfolgenden Grinderzeit bis zum Beginn
des Ersten Weltkrieges wurden diese Strukturen teilweise im landwirtschaftlichen Bereich
fortgesetzt, teiweise ergaben sich aufgrund der Industrialisierung, des Bergbaus und des
Eisenbahnbaus andere Erwerbsquellen, was zu kleineren Hofanlagen wegen der
geringeren Anteile der landwirtschaftiichen Erwerbsgrundlagen fahrte.

Typhches Straenzg achter ey ——

Ene Besondarhaltn Hohenroda it dle Grandung des Gutsbecirs durch den Industrisfen
Huppertz und damit verbundene Strukturen aus dieser Zeit, die sich aber
Wesentlichen auf einzelne Bauten und Ensembles beziehen

Zwischen den Weltkriegen wurden in Mansbach durch das Gestdt und das Remonteamt
eine Reihe entsprechender Gebaude (von Wohngebauden bis zu Stallen) im Ort und in
den AuBenlagen errichtet. Spater wurde mit der Auflosung dieses Besitzes eine planvolle
Aussiedlung Kenerer Bauern umgesetzt In dan 1930ar Jalven wirden lnarhalb und am
Rand der Ortslage f(ir die damalige Zeit typische Wohnbauten mit eingeschiossener
Keinstiondwirtsehaft srichtet. Dy Arbeiter und Angestelten n diesen Siedlungen und
Hausern sollten ein moglichst groBes MaB an Selbstversorgung erreichen. Neben den
Kleinen, meist eingeschossigen Einzel-, Doppel- oder Reihenhausern wurden spater auf
Grundlage der gleichen Ideen auch ieine Wohnblocks f die gleiche Nutzergruppe
erichtet.

Typseche: Wohabaulen (Z0ihauser) nach den Konzepten der 1930er ahee n Mansbach

Nach dem Zweiten Weltkrieg wurden (nicht nur in Hohenroda) die stadtebaulichen
Konzepte aus den 1920er und 1930er Jahren ubernommen und im Siedlungsbau mit

] o - e i ey s

Erlauterung zur Fordergebietsabgrenzung
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Jan Béckel und Maxime Leubecher erneuern das

Hasselroth-Nieder-
mittlan (jus). Abgestdizte
Aubenwinde, fehlende Gefa-
cke, elne Grodbaustelle wie
she wohl Kassiscier nicht sein
kanm: Das Hams an der Hampt-
strabe, direkt neben dem Hel-
malmisenm, ist wolil elmes
der griften Projele, die der-
zeil lm Rehmen der Nieder-
mittlamer Dotferneserung las-
fen. Bis das alle Haus In men-
em Glanz ersirahlf, Hegt ge-
wiss noch viel Ardelt vor Jan
Bickel ued Maxime Leube-
cher, aber es gaht voran. Und
selt dem Hifefest lm Mad hat
shch elmiges getan,

Der urspringliche Plan der
beiden war damals efgeatlich
eln ganz anderer gewesen. Das
Elternhaus von Bickels Vater
war bis 20072008 poch vermde-
tet. Dann wurde dis Wohsung
fred: Der Fian war damals, ein
hisschen zu removieren, ein
paar Winde z streichen, visl-
l2kcht eln paar Bodenbelfge
anszuwechseln und daan erst
mal elnzuzichen”, erinnet sich
Back=l, Als die ersten Tapeten

b mmaim b

dentliche  Kerrosiomsschaden
aufwigsen. Die hiitten zwar s1-
cheetich moch 50 Johre gehal
tem, aber dann noch mal kom-
plett anzafangen mit einer new-
er Sanferung wire such bidd
Bewesean.”

Dann docis lfeder alles aut
einmal und In der richiigen
Reihonfolge. Nech grindMcher
und intensiver Planung vom gat
elnem dreivienel Jahr ging es
int Jazuar danm endlich Jos: Als

erstes wurde der Keller ver

fie. Klingt eintzch, erforderte
aber auch schon ein gewlsses
Fingerspitzengediil und behut-
sames Vorgehen: ,Wir haben
das Gamze in heun Abscheitten
erfedigt, da wir immer wiader
stckweise das Fackwerk ab-
stiltzen mussten”, erklint Bo-
ckel. Dana wiride edne nene De-
cke dber den ehemaiigen Kel
ler gezogen und elne DE&mmung
von 15 Zentimeterm  amfge-
bracht. Am Ende liegt der nene
Eaumboden 19 Zontimeter He-
fer, ein gater Gewlan [ar die
Raumhihe Uiso, Damn wurde
die stark befrodfens Geb&ude-
wand rum Nachbargmandstiick

Maxime Lewbecher und far Boekel vor fhrem zukfinftigen Zuhapse -

ren elr groder
I'Waren i zum ef-
mvisse Arbeitsar
fir Architekr Val-
o andercn hallen
Mlanusg mit dem
«Wir stallen das
kimplett so Der,
Gruxdpisnen ge-
berichret Backel.
[ar die bedden
er auch, so vicle
2en Gefache wie
erxziten. Auch
valse alnige lang-
ngerspltrenarbelt

“““Stzg’gligébgauliche Beratung

belm Ausbessern exfordert. Wo
allendings auch dies nicit
langt, werden die Réame awi-
sciven dem -Holzbalken mit
Lehmziageln nen ausgemauert,
wie es im Inneaberedch schon
an mancher Stelle gescheben
st

Die Arbeit mlr dem Natur-
produkt Ton ist dabel zum el
nen sehr [mreressanl. zum an-
dern sber auck amstrengend,
da jeder Ziegel von Hamd ge
sdgr usd elmgepasst werden
muss, Gerade b2l den schrdg
werlaufenden Fachwerksinekin-

” Aus bisschen Renovieren ist komplett Sanieren geworden'

Elternhaus in der Niedermittlauer Haupisiralbe vom Keller bis zum Dachboden

L

nee gawlgsen Schutz [Ar die
Frost- und Schlecht-Wetter-Zait
70 haben. Denp gerade Hr
Fachwerkhdnser gilt: .Es steht
upd £&llt mit dem Wetter.* So
sel &5 sehr wichtg dass die
Lehmstaine eine gewisse Zeit
zam Trockmen haben, in der sie
auch keinen Fristen ausgesetzt
weanden, Ein solches Projekt ist
nich? billg, urd so frenen sich
die bebden @ber den Zuschuss
aus ézr Dorferpeusning natie
licix sebr: Sie erhalten den ma-
ximzlen Zuschizss von 30000
Earo fdir die [mstandselzung des
Hauses. Da eje sich ek an dea
ursprilaglichen Baaplinen des
Hauses orientieren, gab es
amch keine weiteren Vorgaben
vom Denkmalame, was gestal
| terische Elashente betrildt,
Neben dem Haws wurde
aunch awf dem Hed schon eini
Bes ausgebessert: So gehdrea
zwel alte Jauchegmben der
Vergangenhadt an, neus Kanal-
nohre sind verlegt. Gat 80 Eu-
bikmeter Bauschutt sind abge-
tragen, newer Schotter vematit
worden. Das junge Paar hat
noch viel zu tan, ist aber Zuver-
sichtlich: .Wir hatten  wr
ren cine Geduldsarbeit, da oft Freund schmuneslad. Die bel spriingiich einmal geplant,
jeder zwalte Zisgel olze andere  &en versuchen so viel wie mig. Ostern 2014 fartig ma sein. Ich
Grdde hat. .Da merkt man lich mit Hille ihres Architek- denke aber, dass es schon eher
abends, was man gzeschafft rten, der zugleich Zlmmermels Herbst werden wird®, sagt dor
har®, stellt Bockel fest. Bel den ter ist. selbst za mechea, Far Z7jahrign Elektromeister, Vor
Fachwerkhalkon haben sie au- Mechatroniker und  Elektro- ihrem inmeren Auge kénsen diz
Berdem v dichel _eistor Bfickel oine schiing Ab-  heiden cich shar achan ==hr gut
vigl altes Holz zu N i
Mein Onkel hatt I
Balken vom Schennenabriss
nes Bekannten®, of
me [eubacher. De: ¥
den alten Balken verz
michte mehr. Man W
man har uzd kemnt jeden Bal
ken mit Namen®, erginzt i

{Foto: Linkj
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Lahn!DiIIlKreisO

‘Welche MaRnahmen konnen gefordert werden?

‘Welche Zuschiisse gibt es?

‘Wie erfolgt die Antragstellung?

Lahn-Dill-Kreis, Abteilung fiir den lindlichen Raum, 24.3 Dotf- und Regionalentwicklung - Christine Schénheim 21.03.2014



DORFENTWICKLUNG Nenderoh-Odrsborg Rodenberg Rodenrotnim
GREIFENSTEIN

Ziele der Dorfentwicklung (6.5.1):
perennns Aktive Gestaltung des demografischen Wandels in den Ortskernen

*Gute Wohn- und Lebensqualitét erhalten/schaffen
*Innenentwicklung starken

Energieeffizienz steigern

*Flachenverbrauch verringern

Um die Vielfalt der dérflichen Lebensformen, das bau- und kulturhistorische Erbe sowie den
individuellen Charakter der hessischen Dérfer zu erhalten........ ¢

Lahn-Dill-Kreis, Abteilung fiir den lindlichen Raum, 24.3 Dorf- und Regionalentwicklung - Christine Schénheim 21.03.2014



DORFENTWICKLUNG Nenderoh-Odrsborg Rodenberg Rodenrotnim
GREIFENSTEIN

Forderung von privaten MaBnahmen innerhalb der Fordergebietsabgrenzung in den
Ortsteilen

Stadtebaulicher Fachbeitrag

* Abgrenzung der Fordergebiete

* Kriterien der ortstypischen Bauweise

Lahn-Dill-Kreis, Abteilung fiir den lindlichen Raum, 24.3 Dorf- und Regionalentwicklung - Christine Schénheim 21.03.2014



DORFENTWICKLUNG
GREIFENSTEIN

* Ausgaben fiir Dienstleistungen
Objektplanungen

* Umbau, Sanierung, Erweiterung
Erhaltung von Gebauden
auf der Basis ortstypischer Bauweise

V

My
ar:uublj--v . X

« Stadtebaulich vertraglicher
Ruckbau/Abriss

Renovietes Backhaus mit Schieferverkleidung

Fassadensanierung

Allendorf -Arborn-Beilstein-Greifenstein-Holzhausen-
Nenderoth-Odersberg-Rodenberg-Rodenroth-Uim

* Neubau, Anbau oder Ersatzbau von Gebauden
auf der Basis ortstypischer Bauweise

Gestaltungsskizze

Anbau

B

1

i

Zum Wohnhaus umgebaute Scheune mit neuem, reduziertem Giebeltrakt

J I
it

Umnutzung Nebengebaude
Dach-und Fassadensanierung

Scheune vor dem Umbau mit groem Stall

Lahn-Dill-Kreis, Abteilung fiir den lindlichen Raum, 24.3 Dorf- und Regionalentwicklung - Christine Schénheim

21.03.2014



DORFENTWICKLUNG Nenderoh-Odrsborg Rodenberg Rodenrotnim
GREIFENSTEIN

Welche MaRnahmen konnen gefordert werden?

*  Ausgaben fUr Dienstleistungen z.B. Objektplanungen - LP 1-4 HOAI
(Baugenehmigungsplanung)

 Investitionen zur Umnutzung, Sanierung, Erweiterung, Erhaltung und Gestaltung von
Gebauden auf der Grundlage ortstypischer Bauweise

-Erneuerung von Dachstuhlen und Dacheindeckungen
-Fassadensanierung, Fachwerksanierung
-Erneuerung/Aufarbeitung von Fenstern und Haustiren
-Um- und Anbauten zur Wohnraumerweiterung
-Umnutzung leerstehender Scheunen

 Investitionen zum Neubau, Anbau oder Ersatzbau von Gebauden auf der Grundlage
ortstypischer Bauweise

«  Stadtebaulich vertraglicher Ruckbau/ Abriss

Lahn-Dill-Kreis, Abteilung fiir den lindlichen Raum, 24.3 Dorf- und Regionalentwicklung - Christine Schénheim 21.03.2014



DORFENTWICKLUNG Nenderoh-Odrsborg Rodenberg Rodenrotnim
GREIFENSTEIN

Welche Zuschusse konnen gewahrt werden?

«  Privat: Forderquote 30%, hochstens 30.000,00 EURO Zuschuss pro Objekt (stand Februar 2014)

»  Mehrere Antrage pro Objekt maoglich

«  Mindestinvestition 10.000,00 EURO inkl. Mwst. (Stand Februar 2014)

«  Kommunal: Forderquote 75% der forderfahigen Nettokosten (2014)
jahrliche Neufestlegung der Quote

Lahn-Dill-Kreis, Abteilung fiir den lindlichen Raum, 24.3 Dorf- und Regionalentwicklung - Christine Schénheim 21.03.2014



DORFENTWICKLUNG Nenderoh-Odrsborg Rodenberg Rodenrotnim
GREIFENSTEIN

Wie ist der Verfahrensweg?

«  Kontakt zu Beratungshiro plusConcept, Abt. fur den landlichen Raum des Lahn-Dill-Kreises
oder Gemeinde Greifenstein aufnehmen

Beratungstermin vereinbaren - Beratung ist kostenlos
«  Beratungstermin vor Ort am betreffenden Gebaude

Erstellung des Beratungsprotokolls durch das Beratungsbiro mit Empfehlungen zur
Ausfiihrung der geplanten MaBnahmen, evtl. Gestaltungsskizzen und Informationen zur
weiteren Vorgehensweise

«  Beratung und Forderantragstellung bei der Abt. fir den landlichen Raum des Lahn-Dill-
Kreises

Lahn-Dill-Kreis, Abteilung fiir den lindlichen Raum, 24.3 Dorf- und Regionalentwicklung - Christine Schénheim 21.03.2014



DORFENTWICKLUNG Nenderoh-Odrsborg Rodenberg Rodenrotnim
GREIFENSTEIN

Wie ist der Verfahrensweg?

Kein Beginn der Arbeiten, keine Auftragsvergabe an Firmen und Kein Materialeinkauf bis zum
Erhalt des BeW|II|gungsbesche|des

Erhalt des Zuwendungsbescheides von der Abteilung landlicher Raum des Lahn-Dill-Kreises

Durchfiihrung der BaumalRnahme

Einreichung des Auszahlungsantrages bei der Abteilung landlicher Raum des Lahn-Dill-
Kreises

Prifung des Auszahlungsantrages durch die Abteilung landlicher Raum des Lahn-Dill-Kreises

Auszahlung des Zuschusses

Lahn-Dill-Kreis, Abteilung fiir den lindlichen Raum, 24.3 Dorf- und Regionalentwicklung - Christine Schénheim 21.03.2014



Dorfentwicklung Greifenstein

Vielen Dank

fur IThre Aufmerksamkeit !

Fur Ihre Fragen stehe ich Ihnen
gerne zur Verfiugung !

y
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DORFENTWICKLUNG
GREIFENSTEIN

Ihre Ansprechpartner:

«  plusConcept

Karl-Dieter Schnarr

Tel. 06691 - 21180
E-Mail: kd.schnarr@plusconcept.com

*  Der Landrat des Lahn-Dill-Kreises
Abteilung fiir den landlichen Raum
Christine Schonheim
Tel. 06441 - 407-1799
E-Mail: christine.schoenheim@lahn-dill-kreis.de

«  Gemeinde Greifenstein

Stabstelle Planung und Recht

Steffen Schenk

Tel. 02779- 9124-22

E-Mail: steffen.schenk@greifenstein.de

Lahn-Dill-Kreis, Abteilung fiir den lindlichen Raum, 24.3 Dorf- und Regionalentwicklung - Christine Schénheim

Allendorf -Arborn-Beilstein-Greifenstein-Holzhausen-
Nenderoth-Odersberg-Rodenberg-Rodenroth-Uim

\d

%

e (06691) 211 80
® kd schnarr@plusconcept co:

Ihre Ansprechpartner
Beratungsbiiro

plusConcept, Ate Nefoghemenfivabent, MO Sgvig matect
KarlD, a‘ﬂ\a‘Mﬂ‘ Fag,

Der Landrat des Lahn-Dill-Kreises

ng
ich-Handel-5tr. 5

Christine Schanheim, Georg-
(Gewerbepark Spilburg Geb
Telefon: (06441) 407-17 99
christine.schoenhe m@lahn-dillkreis de

Gemeinde Greifenstein
Stabsstelle Planung und Recht
Steffen Schenk, Herborner StraBe 38, 35753 Gredfenstein-Beilstein
Telefon: (02779) 91 24-22
steffen schenk@greifenstein.de

4, .®
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Diezes nfaslat chent derInformation. E2 emest keinen ARZBrLCh auf VRiStandioke Und e kann Pie-
raus kein Rechizansaruch scgeleliet werden. Fir Febler wid richt gehatet

> "\I‘\Fﬂﬂ(\l_/ 1\-1
reifenstein
..einfaci genial
von Bgrg bis Tal

Liebe Mitbiirgerinnen, lisbe Mitbiirger,

die Gemeinde Grefiensiein mi ihren Oristellen Allendorf, Arborn, Beilstein,
Greifenstein, Holzhausen, Nenderoth, Odersberg, Rodenberg, Rodenroth
und Ulm wurde als Ferderschwerpunkt in das Hessische Dorfentwicklungs-
programm aufgenommen

Im Rahmen der Dorfentwicklung kénnen private Bau- und Sanicrungsmat-
nahmen in aften Orizlagen (Férdergebiste) durch Gewshrung von Zuschis-
sen geférdert werden. Dicses Informationsblatt soll als kieiner Leitfaden
dienen. Privete Bauherren erhaften Hinweise Gber die verschiedenen For-
dermaglichkeiten und den hierzu notwendigen Verfahrensweg
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