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Bauleitplanung der Gemeinde Greifenstein, Gemarkung Greifenstein
Bebauungsplan ,Waldhof" sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem
Bereich

Beteiligung der Behdrden gemai § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Gebiet ist Uber ein privates Kanalnetz mit Pumpstation an das &éffentiiche Kanalnetz
angeschlossen. Das Abwasser wird daher in der Kldranlage Sinn-Edingen mit den hohen
Anforderungen an die Reinigungsleistung bei grofleren Klaranlagen entsorgt. Auch die
Einhaltung der geplanten, zukunftig erheblichen strengeren Anforderungen, ist damit ge-
sichert.

Es soll eine Flache fiir eine eventuelle Pflanzenklaranlage festgesetzt werden. Die Rei-
nigungsieistung einer solchen Anlage ist wesentlich geringer als die der Klaranlage Sinn-
Edingen. Die Einhaltung der zukinftig hoheren Anforderungen ist durch eine Pflanzen-
kldranlage nicht gesichert. Eine solche Anlage wirde dem Verschlechterungsverbot des
Wasserrechles (§ 27 (1) WHG) widersprechen. Eine solche Fliche braucht deshalb nicht
vorgesehen zu werden. Die Trasse der Druckleitung vom Abwasserpumpwerk zum Fal-
kenhof solite aber im Bebauungsplan eingetragen werden.

Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird orllich eingeleitet. Zur Zuldssig-
keit dieser ortlichen Einleitungen muss die Wasserbehérde angehbrt werden.

Es handelle sich bisher um AuBenbereichsgrundsticke. Die dargelegten Nutzungen sind
insbesondere in den bereits baulich vorgepragten und verkehrich erschiossenen Berei-
chen des Waldhofgelandes vorgesehen, Dennoch sollen perspektivisch auch bauliche
Erweiterungsmoglichkeiten in einem moderaten Rahmen ermdglicht werden. Mit dem Be-
bauungsplan werden zwar weitere Entwicklungsmaglichkeiten auch unter Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen, insbesondere im Siiden des Plangebietes, ge-
schaffen. Dies erfolgt jedoch in einem stadtebaulich moderaten Rahmen,
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Hier musste vom Abwasserverband noch geprift werden, ob evtl. Abwasserbeitriage fir
das nachtragliche Hineinwachsen einzelner Flurstiicke in die Beitragspflicht anfallen. Bei-
tragspflichtig ware der jeweilige Eigentimer. Diese komplexe Prifung ist bis zum
14.05.2021 leider nicht maglich,
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Bauleitplanung/Flichennutzungsplanung ,Waldhof* der Gemeinde Greifenstein.

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geshrte Frau Roking,

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung st seitens des Forstamtes Weillburg ff. Aussage zu treffen.

Forstliche belange sind betroffen.

Dia im Norden, Westen und Osten angrenzenden Waldflachen haben einen zu geringen Waldab-
stand.

Fir die Verkehrssicherungspflicht der Flache ist dar Waldbesitzer, hier die Gemeinde Greifenstein
verantwortlich. Es soliten mindestens 30m zu den angrenzenden Waldbestdnden als Abstand ein-
gehalten werden

zha ich germne zur Verfligung.
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K 386, Gemeinde Greifenstein, Kerngemeinde

Bebauungsplan .Waldhof“
mit Anderung des Flichennutzungsplans in diesem Bereich [Voreniwirie aazt|

Beteiligung der Behbrden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGa]

Ihr Schreiben vom 31.03.2021, Az.: Roelling/ Gerhard

Sehr geehrie Damen und Herren,

in der Waldlage zwischen der Kerngemeinde Greifenstein und dem Ortstell Holzhausen, soll die
Nachfolgenutzung der bishergen Lungenfachklinik Waldhof Elgershausen” vorbereitet werden
Schwarpunkle sind Wohnen [(Wobngebsude, Senloren-/ Behinderlen-' Pllageeinsichtungen), Gewerbe [Fhaingastiang-
mie, Beherbargung, Doefladen, Hardwerks< Gewerbebetriebe], Gesundheil (gesundhetliche! plegersche! sazlale Dienstieishmn-
gen}, Bildung (Baro Tagungsriume. Seminarzentrum) und Landwirischaft. Dabei sollen auch Moghichkeiten
zur baulichen Nachverdichiung und moderaten Erwelterung geschaffen werden.

Festgesetzt werden ein Sondergebiet Siediung Waldhof auf rund 3.4 ha sowie Fléchen fir Verkehr,
fir sine Klaranlage. fur Grinflachen, fir Wasser, fir einen Bestaltungswald und fur landschaftepfle-
gerische MaBnahmen.

| Stellungnahme aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

AuBere verkehrliche ErschlieBung

a) Kraftfahrzeugverkehr [55 1,723 BauGB]

Die aulere verkehrlicha Erschlisllung des Plangebietes fir Kraftfahrzeuge wird Uber die vorhandenes
Anbindung der Gemeindestralle Griner Weg an die freie Strecke der K 388 edoigen.

b) Fuganger, Radfahrer, Offentlicher Personennahverkehr [§ 1 BauGE, §5 3, 4 OPNVG)

Die geesignete Anbindung des Plangebietes an den affentlichen Parsonennahverkehr sowie dia -
chere Erreichbarkeit fur Fullganger und Radfahrar soliten gewahrieistet und in der Bagrindung be-
ricksichtigt werdan. Die verstarkte Nutzung des OPNV kann negative Folgen des motorisierten In-
dividualverkehrs abschwachen und ist im Sinne der aktuellen Klimapolitik,

Leistungsféhigkeit des StraBennetzes [§47 HSuG)|

Lve geanderte Nutzung des Plangebietes wird auch ain anderes Verkehrsaufkommen genenaren.
Aus den vorgelegten Unteriagen geht dieses nach Art, Menge und Vereilung nicht herver, Die be-
stehende Einmindung ist aullardem nur minimal ausgestatiet.
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Unter Berlcksichtigung des Verkehrs der Kreisstralle ist daher eine Verkehrsabschatzung® mit Ves-
kehrsverteilung flir den Knoten K 388/ Griner Weg anzufertigen und ein Leistungsfahigkeitsnach-
weis™™ vorzulegen (mind. D5V D nach HBS, Prognosehaonzont 20030,

L™ fHimwmee o Sohitzung des Verbetrsaukommens von Gebobtypen, Ausgata J008, FGSEY Verlag. Hiln - FOSNL 187
& Programm ier_Sar Abschatrung des Vivkabmanfiommees: dues Viessabon der Baulsdplanung mil Eacel-Tabellen am PO
Cr.-ing. Dheimar Bosserhof, Gusievaburg 1018

" Heedvich e de Bemsesureg voo Stelerverkehrmisgen, HRS, Suagabe 2005 FESY Yestag, Kiln = FGSY-Nr 799 ¢R 1)

Unter den Gesichtspunkien sowohl der Leistungsfahigkeit als auch der Verkehrssicherheit ist Gber
die Notwendigkeit verkehrlicher und/ oder baulicher Einrichtungen, wie ginen Linksabbiegestraifen
auf der Kreisstralie zu befinden, Bei Bedarf sind diese Malinahmen frihzeitig mit mir abzustimman

und einvernehmiich zu regeln (Knatenpunkipesiaiung gemall RAL®, Verwallungsverainbanung. Kostentragung).
*Rightiirien: Kir et Anlage won Landeimalies, Acsqabe 7013, - Forschungsgesallschalt i Shrallon- eng Yekehiassos, KB, FORV 10 mi ARS 08200
vom 106 2003 BRVES: und Erail vorn I7.065. 3014 HWBNE LWL enpelthil Fi Brondeslem- und Landasslbeilen ond emplohies lr Srallan snderar Baulasiibge

Baurecht fir bauliche MaBnahmen aul der K 386

Bel Badar! sollen die Flachen fir bauliche MaBnahmen auf der Kreisstralle, nach einem skizzierten
Stralen-Vorentwurl, als Stralenverkehrsfliche in den Geltungsbereich des Babauungsplans auf-
genommen werden,

Zugangs- und Zufahrisverbot [ § 19 HSG, £5 1,2 PlanZy]
Das Zugangs- und Zufahrisverbat zur K 386 ist im Bebauungsplan entlang der festgesatzten dffant-
lichen Parkflache mit der Signatur Beraich ohne Ein- und Ausfahrt® festgesetzt.

Anbauverbot

a) Bauverbotszone [§ 23 (1) HShG, §5 1,2 PlanZv]

Zur Wahrung der Planungs- und Gestaltungsfreihed des Strallenbaulasttragers sowie zur Minimie-
rung negativer Weachselwirkungen zwischen Stralle und Anliegern, gilt entlang der freien Strecke
der K 386 in einam 20.00 m breiten Streifen ab dem befestigten Fahrbahnrand die stiralanrechtliche
Bauvarbotezona.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten (Stelipltze sind gleichgestellt), Aufschittungen, Abgrabungen, Au-
Benwerbung und Baunebenanlagen (ua Fahrweg, Uberdachung, Garage. Lager) sowie ober- und umterirdi-
schen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter frelzuhalten. Rechtmalig bestehende bauliche Anlagen
und Nebenanlagen geniellen Bestandsschutz.

Die Baugrenze ist auf die Bauverbotszone abgestimmt.

im Bebauungsplan ist die offenthche Parkflache innerhalb der Bauverbotszone festgesetzt. Die Pri-
fung zumutbarer Allernativen, aulerhalb der Bauverbotszone oder mit geringerer Inanspruchnahme
dersalban, wurde nichl vorgenommen.

Weil die Unteriagen keinen Nachweis for eine offenbar nicht beabsichtigle Harne enthalten, der mir
emaglichte, gemak § 23 (B) HSrG in diesem Einzelfall eine Ausnahme zuzulassen, ist die Signatur
der dffantlichen Parkflache auf 20,00 m vom befestigten Fahrbahnrand zurickzunahmen. Dem Be-
bauungsplan in der jetzt vorliegenden Form stimme ich nicht zu.

b} Baubeschrinkungszone [§ 23 (2) HSirG, §§ 1.2 PlanZV]
Der Bauverbotszone schiied! sich die 20,00 m breile stralenrechtliche Baubeschrinkungszone an.

£Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone
ist die Zustimmung der Stralenbaubehdrde anzuholen (2B Bauarkrag), in allen anderen Fillen deren
Genehmigung zu beantragen,

Die Bauverbotszone und die Baubeschrankungszone sind im Bebauungsplan, mit Bezug auf den
einzutragenden Fahrbahnrand der K 386, nachrichilich darzustellen,




Hessen Mobil
Stralken- und Verkehrsmanagement

Die Berlicksichtigung meiner Hinweise zum Anbauverbol in der Planzeichnung/ -legende [Signatur,
Texd) und in der Begriindung ist erforderlich,

Auflagen zur Verkehrssicherhelt [§ 47 H5rG)

Pflanzenaufwuchs. Boschungen und Ausstattungselamenta des Plangebietes dirfen Sichtbazie-
hungen und Lichtraumprofile im Verlauf der K 386 und im Bereich der bestehenden Einmiindung
nichl einschranken. Sie sind bei Bedarf zurlickzunehmen

An der Einmindung Griirer Weg in die K 386 sind mir die Anfahrsicht (RAL Bid 41) sowse die Befahr-
barkeit der Eckausrundungen, gemal den Schieppkurven® fur die Fahrbeziehungen des Begeg-
nungsfalls Lastzug/ Lastzug nachzuweisen (Lagaplan 1:250), Sie sind daverhaft zu gewahrieisten. Die
Gegenfahrsireifen dirfen beim En=/Ausfahren nicht benutzt wardan,

" Bemessngsiatrreuge und Silepsburen nir Uberprifeng der Belahrbarie won verketrelichan, Ausgate 1051

Fomchurgagessischah fr Srakan- usd eroshrowese o V., Kbin, FESY Varag, Kiln -FGSV 337, Kow 107005 (20 2 Tab 1)
Die Zufahrt der 6ffentlichen Parkfidche zum Grilnen Weyg ist so anzulegen. dass Rickstaus auf die
K. 386 ausgeschlossen sind.

Oberflachenwasser von der ErschlieBungsstrale Griner Weg und van der 6ffenflichen Parkflache
darf nicht auf de Stralenparzelle oder in Entwasserungsaniagen der K 386 gelangen. Die ungehin-
derte Entwasserung der K 386 ist walterhin 2u gewsdhrlaisten

Sotar- und Photovoltaikanlagen, Fassadenoberflachen. Werbeanlagen und Aullen- sowie Fahrzeug-
beleuchtungen im Plangebiet dlrfen zu keiner Blendung oder Ablenkung der Verkehrsteilnehmer
auf der K 388 fuhren,

Private Himwelsschilder und Werbeanlagen sind an der freten Strecke der K 386 und im Bereich der
Einmindung der Erschliefungsstralle unzul&ssig.

Matige Wegweisung ist mif Zustimmung von Polizei und Stralenbaulasttrager aufgrund emner An-
ordnung der Verkehrsbehtrde gemal StVD auszuflihren.
StraBenplanungen

Die Bauleitptanung steht meinen Planungen und Bauvorhaben nicht entgegen,

| Hinweise auf Planungen und sonstige Maknahmen

| Sonstige Informationen

Immissionsschulz [§5 4143 BImSchG)
Malknahmen gegen Emisionen der K 386 gehen zu Lasten der Gemeinde

Mit freundiichen Grilen
i it

T ]
Dieses Schreben vard nur in Datefom vergengal
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Der Kreisausschuss

Antelyng tur den @ndlichen Raum
Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Datum: 15 £021

Aktenz: 241 -3006.1 + 30.08 F Waldbol, Grefersten-
Greffarsten

Kontakn,  Berrd Kithe

Telelon: 06441 8071717

Talelax; 06dd1 &07-1075

Rasnm-Br.: [ 2,082

E-Mail; bernd. kusthe@labn-dill-krps de
Standort: Karl-Kallrer-Ring 51, 35576 Weltar

Serviteraiten:
Mo -Fr 0730 = 12:30 Uhe
Do 13:30 = 18:00 Uhr

ured nach Vaneanbarng

Bauleitplanung der Gemeinde Greifenstein, Ortsteil Greifenstein
Bebauungsplan “Waldhof" sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiigung der Beharden gem. § 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorliegende Bebauungsplan dient der Sicherung und angepassten Weiterentwickiung vorhande-
ner Bausubstanz. Die landwirtschaftiiche Nutzung der Grunlandflache wird lediglich geringfugig ein-
geschrankl, sodass aus Sicht der Belangwahrung Landwirtschaft der vorliegenden Planung zuge-

stimmit werden kann,

Eventuelie erforderfiche Ausgleichsmalinahmen sollten nicht auf landwirtschaftlichen Flachen erfol-

gen.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftra

Bernd Kiithe
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Der Ireisaiisschig
Kritaichuns LabreDill-kn | Posclach 19 40 | 55573 Weeslar Abteilung 26.0 Zentralangelegenheten
Gemeinde Gredfenstein Dt 18.05, 2021
Herbarmer Str, 38 Alenz:  MWIOI1-PE-10-00%
Greifenstein Kemake et Erell
Gber: Tolelon;  OG4d1 4071718
Flanungshiro Fischer Tolefar: 05441 4071065
Im Nordpark 1 Raum-Nr- 03131
Wettenberg Ehiail:  frocerie krediahn-dil-ireis. de

Standort:  Kar-Kellne-Ring 51, 15578 Walsle

Servicezalien:

Mo = Fr. OF.30 - 1730 Litkv
Do 13230 - 1800 Lt
ured nach Versinbacung

Vorhaben: Bebauungsplan 'Waldhof'
Anderung des Flichennutzungsplanes in Greifenstein,
Gemarkung Greifenstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abtedung Urmwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

Natur- und Landschaftsschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundlegenden Bedenken gegen die Aufsteliung
eines Bebauungsplans sowie einer Anderung des Fldchennutzungsplans.

Es sei jedoch darauf hingewsesen, dass zum Zeitpunkt der Beteiligung noch  keine
artenschutzrechtlichen Gutachten, sowie eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vorfiegen, Erst nach
Erstellung dieser Unterlagen und erneuter Betelligung kann eine abschlieiende Stellungnahme
unserer Behdrde erfolgen.

Wasser- und Bodenschutz:
Uberschwemmungsgebiet / Gewasser

Der Geltungsbereich liegt weder in einem amtlich festgesetzten noch in einem faktischen
Uberschwemmungsgebiet.

Im Geltungsbereich verlauft der Grundbach, ein Gewdsser 3, Ordnung, welcher nach § 23 des
Hessischen Wassergesetzes (HWG) i. V. m, § 38 des Wasserhaushaligesetzes (WHG) einen
beidseitigen 10-m-breiten Gewdsserrandstreifen aufweist. Dieser ist sowohl im B-Flan als auch im f-
Flan dargeleqt, allerdings nicht volistandig. Der Grundbach entspringt nirdlich der Teichanlaoe im
Waldgebiet und fliet nach Siden in die Teichanlage. Ein beidseitiger 10 m breiter
Gewasserrandstreifen ist auch fir den Gewasserabschnitt oberhalb der Teichanlage freizuhalten, Die

Eizitaustchug dis Lalie- il Kemies Epaibaise Watsii Poritimnb Franklurs
Eai-Fenerfeg 41 AN DEC S05% D035 Q0040 D000 55 IBAN CIFA% %007 COED D003 0516 &1
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Errichiung oder Erweiterung von baulichen und sonstigen Anlagen sind im Gewasserrandstreifen
gemal § 23 HWG verboten. Der B-Plan und der F-Plan sind entsprechend zu dndern und zu BfgAnzen,

Laut Planunterlagen sind im  Gewasserrandstreifen  sOdlich  der  Teichanlage  die
Entwicklungsmalinahmen wie Ufergehdlzsaum und Massstaudenflur vorgesehen, welche der
okologischen Autwertung des Gewdssers dienen. Wir begriiBen diese MaBinahmen.

Wie auf den Luftbildern zu erkennen ist, ist ein kleiner Abschnitt vom Grundbach unterhalb der
genannten Teichanlage wverrohrt, Laut Gewasserstrukturkartierung ist der Grundbach im
Geltungsbereich stark bis sehr stark verdndert, Das wesentliche Ziel der Wasserrahmenrichtiinie
(WRRL) besteht darin, einen guten dkologischen und einen guten chemischen Zustand far die
oberirdischen Gewasser ru erreichen {§ 27 WHG). Um diesem Verbetwerungsgebot nachzukammen,
schlagen wir vor, den verrohrten Abschnitt des Grundbachs offenzulegen und mit den vorgenannten
EntwicklungsmaBinahmen 2u versehen. Solite dies nicht moglich sein, it eine entsprechende
Begrundung vorrulegen.

Grundwasser

Solite bel einer zusdtziichen Bebauung der Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich
werden, ist eine entsprechende, unverzlgliche Anzeige beim Krelsausschuss des Lahn-Dill-Kreises,
Fachdienst Wasser- und Bodenschutz erforderlich.

Enen entsprechenden Hinweis bitten wir nachrichtlich in den Schriftteil des Bebauungsplanes
autzunehmen,

Wasserversorgung / Abwasserableitung

BezOglich der Wasserversorgung und Abwasserentsorgung fir den  Geltunasbersich  des
Bebauungsplanes liegt die Zustandigkeit gemafl der derzeit giltigen . Verordnung ober die
Justandigkeit der Wasserbehdrden" beim Regierungsprésidium Giefien, Abteilung Umwelt.

Aus  Sicht der unteren Wasserbehorde ist zur Abwasserableitung und Verwertung von
Niederschlagswasser jedoch Folgendes festzustelien:

Abwasserableilung

Mach der vorliegenden Planung wird die bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrisbene
Lungenfachklinik nach GieBen verlegt. GemdB Ziffer 3.4 der Begrindung zum Vorentwurl des
Bebauungsplanes besteht derzeit eine Abwasserpumpstation im Plangebiet, die auch kinftig
erhalten werden soll, des Weiteren soll die Option zur Emichtung einer dezentralen
Pllanzenkldranlage geschafien werden. Das anfallende Abwasser wird derzeit vermutlich zur
Klaranlage Edingen gepumnpt, fir die ordnungsgemaBe Abwasserentsargung ist somit weiterhin die
Zustandigkeit der oberen Wasserbehorde gegeben.

Weitere Angaben zur Abwasserableitung insbesondere im Hinblick auf die kinftige, durchaus
geanderte Nutzung des Planungsbereiches und den daraus resultierenden Abwasseranfall sowie zur
Regenwasserrlickhaltung und -behandlung fehlen.

In diesemn Zusammenhang verweisen wir auf die vom Hessischen Ministerium for Umnwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebenen ,Arbertshilfe zur Berlcksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauletplanung® und die danach erforderlichen Angaben und
Nachweise.
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Die Sicherstellung einer ordnungsgemallen Abwasserentsorgung fir das Planungsgebiet ist
eingehend mit der zustandigen Wasserbehtrde abzustimmen und In den Unterlagen zur
Bauleitplanung umfassend darzustelien.

Verwertung von Oberflichenwasser

Im Schriftteil und den Festsetzungen zum Bebauungsplan sind bereits Hinweise hierzu enthalten, wir
bitten jedoch, folgende Ergdnzungen mit aufzunehmen:

Bei einer geplanten Versickerung des Miederschlagswassers von befestigten Flachen muss
sichergestellt werden, dass Verunreinigungen des Grundwassers und des Bodens nicht eintreten
Sofern Verunreinigungen des zu versickernden Niederschlagswassers 2u besorgen sind, die Uber das
natirliche Ausmall hinausgehen, sind peeignete und wirksame VorbehandlungsmaBnahmen
erforderiich. Bei einer breitflachigen Versickerung ist sicherzustellen, dass Verunreinigungen des
Miederschlagswassers oberflachennah zuriickgehalten werden.

Bei der Planung von Versickerungsanlagen ist das derzeit giltige ATV-DVWE-Arbeitsblatt A 138 zu
beachten,

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Benutzung des Grundwassers im Sinne von § 9
WHG dar und bedarf daher einer Erlaubnis gemaB § 8 WHG, Veraussetzung fir die Zulassung einer
Versickerung ist die ausreichende Bodendurchlassigkeit (k-Wert) und ein ausreichender Abstand zum
héchstgelegenen Schicht- / Grundwasserleiter, entsprechende Nachweise sind zu erbringen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass ,das Einleiten von Niederschlagsabflissen direkt in
das Grundwasser aus Grinden des Grundwasserschutzes auch bei unbedenklichen Abflissen nicht
zulsssig ist. Bei der Planung und Errichtung von Versickerungsanlagen ist zu beachten, dass die
Machtigkeit des Sickerraumes, bezogen auf den mittleren hchsten Grundwasserstand (Abstand des
Versickerungshorizontes vom hichstméglichen Grundwasserspiegel), grundsatzlich mindestens 1 m
betragen soll, um eine ausreichende Sickerstrecke fir die eingeleiteten Niederschlagsabfiisse zu
gewahrleisten. Im Bereich von geplanten Versickerungsanlagen ist die Einhaltung dieses Abstandes
durch geeignete Verfahren (z.B. Baugrunduntersuchung) nachzuweisen,

bm  Zusarmmenhang mit dem Abstimmungstermin  am 07.04.2021 sind folgende
wasserwirtschafthiche und  wasserrechtiiche Belange der Gewasserberwtzung  und  der
Abwasserentsorgung 2u berlicksichtigen:

Derzeit sl das Planungsgebiet abwassertechnisch an die Klaranlage Edingen angeschlossen.
Beziighch der wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Belange st somit die Zustandigkeit des
RP-Gieflen, Abt. Umwelt, gegeben. Insbesondere, wenn, wie geplant, eine dezentrale
Abwasserreinigungsanlage (Pflanzenklaranlage) errichtet werden soll, ist anzunehmen, dass diese auf
Grund der Ausbaugrofe in die Zustandigkeit der Unteren Wasserbehérde ibergeht,

Dardber hinaus muss die vorhandene Teichanlage wasserrechtiich (berprift werden, In den
Teichakten der UWE ist dazu keine Erlaubnis enthalten. Da es sich vermutlich um eine Hauptschluss-
Teichanlage handelt und bisher die wasserwirtschaftfiche und wasserrechtliche Zustandigkeit bei des
OWE lag, wurde die Erlaubnis vermutlich auch von der Oberen Wasserbehorde erteilt. Hier besteht
got. die Mbglichkeit einer Zustandigkeitsanderung.
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Bodenschutz

Die Zustdndigkeit der Unteren Bodenschutzbehrde des Lahn-Dill-Kreises ist im vorliegenden
Verfahren nicht gegeben. Bitte beteiligen Sie daher die zustindige Obere Bodenschutzbeharde beim
Regierungsprasidium GieBen ebenfalls am Verfahren. Erauben Sle uns dennach tolgende
Anmerkungen:;

Ausfuhrungen zum Bodenschutz sind in den voriegenden Planungsunterlagen zwar enthalten, diese
beschranken sich jedoch auf allgemeine Angaben. Eine Erfassung der bereits vorhandenen
Beeintrachtigungen von Badenfunktionen und deren Bewertung hinsichtlich kinftiger, zusdtzlicher
Beeintrachtigungen fehlt. Wir halten daher eine Erganzung dieser Angaben unter Ber(cksichtigung
und Beachtung der im Mai 2013 durch das HMUKLY veroffentlichten _Arbeitshilfe zur
Berucksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der Umnweltprifung nach BauG
in Hessen” fur erforderlich

Aulierdemn verweisen wir auf die bundesrechilichen Vorgaben zur Reduzierung der Versiegelung von
Bodenflachen sowie auf die Vorgaben desf 202 im Baugesetzbuch zum besonderen Schutz des
Oberbodens / Mutterbodens. Geeignete Festsetzungen bitten wir in die vorliegende Bauleitplanung
aufzunehmen,

Altlasten / Bodenverunreinigungen

im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenverdnderungen fir die betroffenen
Grundsticke eingetragen. Allerdings ist auf dem benachbarten Flusstick 4/2 der Flur 14 (Voglersheck
13) unter der ALTIS-Nummer 532.010.040-001.011 eine schadliche Bodenveranderung eingetragen
Es kam dort am 07.09.2005 zu einem Heizblschaden im Keller, Die Sanierung (Dekontamination) ist

abgeschiossen.

Wir weisen jedoch daraufhin, dass moglicherweise nicht alle Bodenverunreinigungen zum jetzigen
Zeitpunkl in 0. g. System eingepflegt worden sind. Wir empfehlen, fir weitere Auskiinfte die
entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenverdnderungen hinsichilich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, 5t eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der  Unteren
Wasserbehorde zu melden und umgehend 2u sanieren.

Fazit:

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen kdnnen aus Sicht des Maturschutzes und der
Wasserwirtschaft zurzeit keine abschiiefienden Aussagen zum geplanten Projekt getroffen werden
Erst nach Eingang der entsprechenden Unterlagen kann eine abschlieBende Stellungnahme in
Aussicht gestellt werden
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f..Mal 202

Der Kreisausschuss

Abteilung Bauen und Wahnen
Krgsgasisschuss Lahm-Dall-Keen | Pontlach 19 40 | 35573 Weisar FO 3.2 Bautechnik

Daten: 2506 2037

Akteng:  23021-8LE-10-002
Planungsbiiro Fischer Korskt  Her Thorbeck
Partnerschaftsgesellschaft mbB Telefor: 06441 40717 15
Im Mordpark 1 Telefan:  0B441407-10 66
35435 Wettenberg Raum-Me.  D.03.054

E-Adal Patrick. Thorbeck@lahn.dilkrois, de

Standort  ®arl-Beilnerfing 51, 35576 Wetzlar

Servicereiten:

Mg = Fr. B30 - 1.2:30 thr

Do. 13:30 - 18:00 Uhr

und nach Yereinbamung

Bauleitplanung der Gemeinde Greifenstein, OT-Greifenstein
Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Waldhof'
Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen zu der abengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

\on Seiten der Bauaufsicht bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich ,Waldhot* keine Bedenken.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden immissions-
schutzrechtiichen Belange geprift.

Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinwelse sind nicht aufzunehmen.
Untere Denkmalschutzbehdrde:

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Auf unsere Stellungnahme zu dem entsprechenden Bebauungsplan weisen wir ausdriicklich hin,
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Bauleitplanung der Gemeinde Ernif!-nuilln.
Bebauuungsplan . Waldhof" sowie Anderung des FNP
Hier: Beteiligung der TGB nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrle Damen und Herran,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fir Denkmalpfiege, hessenArchdologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestelll ist, dass die 6ffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (5 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
beriicksichtigt werden. Im Plangebiet sowie in der unmitielbaren Uimgebung befinden sich
frith- bis hochmittelalterliche Siedlungshinterdassenschafien. Die Wistung Dudenbach mit
unbekannter Ausdehnung befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Waldhof (Fdst,
Greifenstein 10}, Zudem geht die Ansiedlung selbst auf eine fruhmittelalterliche Siedlung
zuriick. Die Marenkapelle aus dem 15, Jhr., in deren Umfeld mit Grablegen gerechnet
werden muss, kann als Zeugnis einer flonerenden Ansiedlung des ausgehenden
Hochmittelalters verstanden werden.

Das Landesamt fir Denkmalpfiege, hessenArchdologie sieht in Hinblick auf die gem. § 1
Abs_ 6 Nr. 5 BauGB gebotene Berlcksichtigung der Belange des Bodendenkmalechutzes
und der Bodendenkmalpflege keine Voruntersuchung auf dem Geldnde als erforderlich an.
Eine hinreichende Berlicksichtigung der o. g. &ffentlichen Belange ware vielmehr mit
folgender Maltgabe sicherzustellen:

Cra im Planbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmélemn zu rechnen ist, muss aine vam
Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung die Bodeneingriffe
begleiten.

Sollten Reste vorgeschichtlicher Siedlungen oder Griber oder andere Kulturdenkmaler
aufireten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2

H Ieigin A1 ek e Fuagsian

ARCHAOLOGIE



HDSchG (Bodendenkmaler) zersttn werden. Daher missen im YVorfeld weiterer
Bauarbeiten die festgesteliten Kullurdenkmaler dokumentiert und gesichert werden (§ 18
Abs. 5§ HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Wir bitten, die Hinweise in die Baugenehmigung aufzunehmen.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
wvom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113

Bonn gefihrt.

Unter hitp://www . b-f-k_de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen. php#list, finden Sie den

Link zu der pdi-Liste der Archaoclogischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Hinweis: Dia vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieflich zu den
dffentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege beh&it sich die Denkmalfachbehbtrde vor.

Mit freundlichen Grien
im Auftra

Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarchdologin
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Greifenstein,

Bauleitplanung der Gemeinde Greifenstein, Gemarkung Greifenstein,

Bebauungsplan “Waldhof” sowie die Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Be-
reich

Kampfmittelbelastung und -riumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

uber die im Lageplan bezeichnete Flache llegen dem Kampfmittelrfumdienst
aussagefahige Luftbilder vaor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntrisse iber eine
mibgliche Munitionsbelastung dieser Fliche nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich,

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bavarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelraumdienst unverziiglich zu versténdigen.

Mit freundlichen Griffen
Im Auftrag

gez. Alexander Majunke

o rungeprasidngm Darmesedy Seracenohon: Fr==tonleiafaaninen
Lutsnnplatr 2, Knllegengeimcds Mo, = Do BrDH b 162300 Wity Lusismnpsiate 2

7R Diaematacit Fractiac B} i 1 5050 b fdIEE Dryreretart
Irvberas lalafom G151 12 O (ontrala) Cillmeais b Yarkehmrmsial

e ro-ifarmtacli hespe de Telelps G151 B2 434 Leflgemein) Hahnstels Lumsenplats



Regierungsprasidium Giellen

: =AM i
I _'l':\.l':l- W W
-j’l‘l‘i‘l‘!’i‘l!’_
I:l | ; o
2 3 Mai Eﬂ?! -'1—:-'-
g - - .
baimin e
RN ipasalbem Ceaflan » Poaach b0 08 51 « 32958 (aalen
Geschiflazechan RPGLIATalDO2e-201 104
Diakurmant e S04 S0 380
: Bearbanarnn AsLr Josupeil
Planungsblro Fischer Taleton +40 BT A01-TV83
Im Mordpark 1 Telsfax +48 BT A03-2197
E-ddai asirid josupetElrpg hessam ds
thr echan RoalingGarbard
35435 Wettenberg thee Machricht vom:  31.03.2021
Dradwm 20, Mai 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Greifenstein
hier: ﬁndurung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,Waldhof" in der
Gemarkung Greifenstein

Verfahren nach § 4{1) BauGB

Ihr Schreiben vom 31.03.2021, hier eingegangen am 07.04,2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus 3icht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Vorhaben soll der Bereich der ehemaligen Klinik Elgershausen” als Son-
derbaufldche  Siediung Waldhof* mit den Nutzungsschwerpunkten Wohnen,
Gesundheit, Gewerbe und Bildung festgesetzt werden. Der geplante Geltungsbe-
reich im Umfang von insg. rd. 12,8 ha ist im glltigen Regonalplan Mittelhessen 2010
{RPM 2010) aufgrund der abgesetzten Lage ohne Anschiuss an bestehende Ortsla-
gen als Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft und kleinflachig als Vorranggebiet
(VGR) fiir Forstwirtschaft festgelegt.

Die VRG fir Forstwirtschaft missen zur Sicherung ihrer Waldfunktionen daverhaft
bewaldet bleiben; raumbedeutsame Eingriffe in den Wald sind zu unterlassen (vgl,
Ziel 6.4-1 RPM 2010). Laut Planentwurf erfolgt lediglich in einem sehr kleinflachigen
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Umfang ein Eingnff in die vorhandena Waldstruktur, der weit Gberwiegende Teil der
Flachen wird zum Erhalt festgesetzt. Aus raumordnerischer Sicht bestehen daher
keine Bedenken gegen die genngfigige Inanspruchnahme.

In den VBG fiir Landwirtschalt soll die Offenhaltung der Landschaft durch landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwagung ist dem Erhalt einer
landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gawicht beizumessen (vgl. Grundsatz
6.3-2, RPM 2010}, Unter diesen Voraussetzungen ist gemat Ziel 6.3-3 eine Inan-
spruchnahme fir die bedarfsorientierte Eigenentwicklung im Anschluss an bebaute
Ortslagen maglich, wenn der Bedarf nicht innerhalb der VRG Siediung Bestand ge-
deckt werden kann und zudem kein VRG Siedlung Planung im Oristell ausgewiesen
ist (vgl, Ziel 5.2-4 RPM 2010).

Ein Teil der Flachen soll auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt bzw. als Grinfla-
che festgesetzt werden. Diese Bereiche sind mit den Belangen der Landwirtschaft zu
vereinbaren

Mit der vorgelegten Planung soll allerdings eine dorfahnliche Siedlung mit einer viel-
faltigen Nutzungsstruktur etabliert werden. Zwar umfasst die geplante
Sonderbauflache Gberwiegend den bereits bebauten bzw. versiegelten Bereich des
ehemaligen Klinikgelandes, jedoch werden auch bislang unbebaute Flachen aufge-
nommen, die eine bauliche Erweiterung erfahren sollen.

Grundsatzlich wird aus raumordnerischer Sicht die Nachnutzung bestehender Ge-
béude begrilit, jedoch nur, wenn sich diese innerhalb eines VRG Siediung bzw.
eines VBG fir Landwirtschafl im Anschluss an die bebaute Ortslage befinden. Denn
gemal Ziel 5.1-2 RPM 2010 sind splitterhafte Siediungsentwicklungen und disperse
Siedlungsstrukturen auszuschlielen.

Dementsprechend umfassen gemal Ziel 5.2-1 RPM 2010 die in der Regicnalplan-
karte als VRG Siediung Bestand und Planung ausgewiesenen Flachen fir
Siedlungszwecke die bestehenden Siedlungen und Standorte flr notwendige neue
Wohnbauflachen und u, a. Sonderbauflachen. Die Begrindung zu diesem Ziel fihrt
aus, dass bebaule Bereiche, die vom besiedelten Bereich abgesetzt liegen, zwar Be-
standsschutz genieBen, aber nicht als VRG Siedlung Besland ausgewiesen wearden.
Entsprechend ist das ehemalige Klinik-Gelande als VBG fir Landwirtschalt festge-
legt. Kinftige Umnutzungen, z. B. zum dauerhaften Waohnen, und eine Verfestigung
der Bebauung widersprechen aber den Zielen der Raumordnung und des Stadte-
baus und sind an diesen Standorten ausgeschlossen (vgl. Begrindung zu Ziel 5.2-1
RPM 2010). Die Bereiche, die bereits heute dem Wohnen dienen und in ihren beste-
henden Bebauungsgrenzen festgesetzt werden, geniellen Bestandsachutz.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass mit der Planung eine Sonderbauflache
festgesetzt werden soll, deren Zweckbestimmung (. Siedlung Waldhof') sehr weit ge-
fasst ist und eine Vielzahl an Nutzungen zulasst Diese werden in den textlichen
Festsetzungen jedoch nicht konkretisiert. Damit verbunden sind deutlich Gber den
Bestand hinausgehande bauliche Erweiterungen, auch in den Freiraum. Der geplan-
te Geltungsbereich liegt abgesetzt und chne Anschluss an bestehende Orislagen

Aus raumordnersicher Sicht kdnnte daher lediglich die Darstellung des Gebaudebe-
stands als Sonderbauflache als mit den Vorgaben des RPM 2010 vereinbar
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angesehen werden. Insbesondere die Ausweitung der Baugrenzen in den Freiraum
Uber den Bestand hinaus ist jedoch kritisch zu beurteilen, Da insgesamt mit der Pla-
nung die Verfestigung einer dispersen Siedlungsstruktur erfolgen soll, welche den
Zielen der Raumordnung entgegensteht, empfehle ich dringend, das Planvorhaben in
einem gemeinsamen Gesprach mit der Oberen Landesplanungsbehdrde zu erdrierm

In der vorliegendan Form ist das Vorhaben zunachst nicht mit den Zielen der Raum-

ordnung vereinbar,

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 06417/303-4147

Sicht der von mir zu vertretenen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet
sich aullerhalb eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

In einem Teilbereich des Plangebietes verlduft das Gewasser ,Grundbach”. Ein Ge-
wisserrandstraifen von 10m wurde vom Planer berlicksichtigt. Das Plangebiet liagt
aulerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, insofern bestehen ge-

gen das Vorhaben keine Bedenken.

Kommunales Abwasser, Gewidsserglite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Dem FNPA wird unter folgenden Bedingungen zugestimmt werden:

+ Die Erschlieffung des rd. 12,7 ha Plangebietes hat im Trennsystem zu erfol-
gen

= Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit méglich zu versickern oder zu
verwerten.

« Das nicht versickerungsfahige und verwertete Niederschlagswasser ist tiber
ein Regeniberlaufbecken in den Grundbach einzuleiten. Die fir ein Regen-
tberlaufbecken erforderiche Flache, sowie die Trasse zum Grundbach sind in
der FNPA auszuweisen.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorgender Bodenschuiz:

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehorden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAIlBodSchG). Alistandorte sind Grundsticke, auf denen mit
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umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen sind stilige-
legie Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen auf denen Abfalle behandell, gelagert
oder abgelager worden sind. Die Daten werden von den Kemmunen, den Unteren
Bodenschutzbehorden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, ge-
meldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Daten in der
Altftachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere In-
formationen (z. B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister,
bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehtirde des Landkreises Lahn-Dill und bei der Gemeinde Greifenstein
ainzuholen.

MNach § B Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und éffentlich-rechtliche Ent-
sorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu
Altflichen dem HLNUG so zu (bermitteln, dass die Daten im Bodeninformati-
onssystem nach § 7 HABodSchG erfasst werden kdnnen. Auch die
Untersuchungspflichtigen und Sanigrungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von
ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiih-
renden Behdrde in elektronischer Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer
Form zu erfolgen. Uber die elektronizche Datenschnittstelle DATUS online steht den
Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und
Bedenungshinweise unter: fiios.dwww hinug dethamen/aitiasienddatus htmi

Mach entsprechender Recharche ist festzustellen, dass es fir den v. g. Planungsraum fol-
gende Eintrage in der Altfidachendatei gibt:

Altflachen- Gemarkung! Stralle u, Art der Gefihrdung Status/
datei-Nr. Gemeinde Hausnr. / Altfliche / Branchen- | Bemerkung
UTM Koordi- Branche klasse
naten (1-5)
532.010.040- | Elgarshausen Voglershack Sonstige schadli- Sanerung {De-
001,011 13 che kontamination)
Bodenveranderung abgeschiossen

Hinweis: Nahere Auskinfte zu sonshigen schadlichen Bodenveranderungen efeflen die dafily zustan-
digen Unferen Bodenschutzbahdrden (LBE)
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Kartengrundlage: Hessische Verwaltung for Bodenmanagemeant und Geoinformation

Datengrundiage. Hessisches Landesam! fir Naturschitz, Umwelt und Geologie - afle Rechile varbe-
haltan

Im Zuge kinftiger Erdaushubmalnahmen kann es bei allen - auch bej beraits untersuchten
und sanierten - Altfldchen punktuell zum Anfall von verunreinigtem Boden aus der Vornut-
zung kommen, Soflten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkta fir das Vorliegen schédlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs 1 und 2
HARBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverzig-
lich dem Regierungsprasidium Gielen, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzeigen

Hinwais:

Gemal § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bes der Aufstellung von Bauleitpldnen die
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiitnisse und die Sicherheit der
Wahn- und Arbeitsbevilkerung sowie die Belange des Bodens zu berucksichtigen. Bei der Aufstal-
lung eines Bauleitplans darf das Praobiem von Bodenbetasiungen nichl ausgeklamman werden. Bed
der Beurtgilung von Belastungen des Bodens giit das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und
nicht dia Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschulzgesetzes (BBodSchis). Der Triger
der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die ausgewie-
seng Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fir
Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. An-
spruch auf Schadensersatz. Bel der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschidgigen baurechtichen Varschriftan fr eine Vielzahl von Vorhaben
kein farmliches Baugenshmigungsverfahren erforderdich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO) Die Bauaufsichtsbe-
horde ist dann auch nichl verpflichtet, die Bodenschutzbahdrde in ihrem Verfahren zu beteiligen



-

Insofem il @s moglich, dass de Bodenschutrbehérde (ber bauliche Veranderungen auf Verdachis-
fliachen nur im Rahmen der Bauleitptanung Kenninis erlangan und danach nscht mehr bateiligt wird

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eing unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage
fiir Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erflllt vielfaltige und essentielle natir-
liche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des
Bundesbodenschutzgesatzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustelien.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes dargestelit.
Es wird gaf. zu weiteren Versiegelung von Boden kommen, was zu einem Totalver-
lust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fihrt,

Bodenkompensation:

Entsprechend § 2 Abs. 4 der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) vom
26.10.2018, ist eine schutzguthezogene Kompensation hinsichtlich der Boden-
funktionsverluste in Abhangigkeit von der Flichengrife des Eingriffs
erforderlich. Fir Eingriffsflachen > 10.000 m?* ist dabei ein separates Bodengutachten
mit gesonderter Bilanzierung und Bewertung der Eingriffe zu erstellen. Bei Eingriffs-
fiachen < 10.000 m? ist fir Bodden mit einer Ertragsmesszahl (EMZ) < 20 oder > 60

eine Zusatzbewertung ,Boden” vorzunehmen. Angemessene Kompensationsmal-
nahmen und deren Bewertung finden sich in der Arbeitshilfe .Kompensation des
Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* (HLNUG Heft 14, 2018). Fir
das Verfahren der Bodenkompensation ist das Dez 53.1 Forsten und Naturschutz |
Zustandig.

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorgelegten
Planunteriagen ist Folge zu leisten. Bei der Gesamiplanung und daraus ggf. resultie-
renden gréferen Baumanahmen halte ich, um die komplexen Sachverhalte
ausreichen zu wirdigen, im Rahmen der Bauarbeiten eine bodenkundliche Baube-
gleitung durch ein sachverstandiges Ing.-Blro erforderlich. Es empfiehlt sich diese
bereits bei der Planung einzubinden. Diese stellt dariiber hinaus sicher, dass bei der
Baudurchfihrung eine Person anwesend ist, die die Bauarbeiten und die Einwirkun-
gen auf den Boden fachkundig beurteilen kann, sodass vermeidbare Eingriffe
unterlassen werden. Somit dient auch sie der Verminderung und Vermeidung von
Eingriffen in den Naturhaushalt, Des Weiteren wird durch die BBB sichergestellt,
dass es nicht zu einer ungeplanten Inanspruchnahme von Flachen kommt, sei es
durch Mutzung als unmittelbare Bauflache, als Lagerfidche oder durch Befahrung.
Hierdurch wird die Inanspruchnahme und somit der Eingriff in den Boden auf das
erforderliche Mal beschrankt und somit dem Eingriffsminimierungsgebot Rechnung

getragen.

Um eine schnelle Reaktion vor Ort und einen méglichst verztgerungsfreien Bauab-
lauf bei gleichzeitiger Einhaltung der bodenschutzfachlichen Anforderungen zu
gewdhrleisten, ist eine Weisungsbefugnis fir die BEBB erforderlich. Dies entbindet die
Gemeinde selbstverstandlich nicht von ihrer Uberwachungspfiicht nach §4c BauGB
einschliefilich erforderdicher Vor-Ort-Kontrollen.

‘Nahere Informationan zur bodenkundlichen Baubegledung siehe

a Kapiel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliiche Baubegleitung, Arbeitshitfe ,Rekulli-
vierung van Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfiachen - HMUKLYV, Stand Marz 2017"
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hitps durmwel! hessen dedumwel-naturboden'vorsorgender-bodenschutz/bodenschulz-
beim-bauen

b,  DIN 19639 .Bodenschuts bel der Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben®
Eine BBE wird als bodenbezogener Ausgleich angerechnet,

Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestellte Malnahmen zum
Schutz des Bodens sind mit den zukinfigen Bauherren vertraglich festzuhalten,

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die nachfolgenden Info-Blatter des
Hess. Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz:

Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bavausflhrende

(hitps:/lumwelt hessen de/sites/defaultfiles/medialhmuelvhmukly _boschi-
bauen bauvausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang pdf)

Boden — damit Ihr Garten funktioniert Bodenschutz fur Hauslebauer”
{https.f'umwelt hessen. de/sites/default/files/mediathmuelv/hmukly _boschu-

bauen_haeuslebauer textvoriage 01 180420 pdf)

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshinweisen (in-
klusive Monitoring) zum vorsorgenden Bodenschutz ist in der Begriindung mit
aufzunehmen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiterin: Frau Goy, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4368

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanliagen / Depo-
nien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafisgesetz - KrWG betroffen

Aus abfallbehordiicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben,

Bei Bau,.- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
«Entsorgung von Bauabfallen” (Baumerkblatt, Stand: 01.08.2018) der Regierungs-
prasidien in Hessen zu beachten (www rp-giessen hessen de, Umwelt & Natur,
Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfille).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaBe Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahriche Bauabfalle wie z. B. As-
bestzementplatien).

Downloadlink:
https:ffumwelt hessen de/sites/defaultfiles/media/hmuelvibaumerkblatt_2018-09-
01.pdf

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4423

Zur o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine immissionsschutz-
rechtlichen Hinweise oder Anregungen vorgetragen.



Bergaufsich
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von vier erloschenen
Bergwerksfeldern, in denen Bergbau betrieben und das Vorkommen von Erz nach-
gewiesen wurden. Nach den hier vorhandenen Unterlagen haben die bergbaulichen
Arbeiten und die Fundnachweise aullerhalb des Planungsbereiches stattgefunden.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Beziglich der 0. g. Bauleitplanung werden aus Sicht der von mir zu vertretenden Be-
lange Landwirtschaft und vorsorgender Bodenschutz weder Hinweise noch
Anregungen vorgetragen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Anderung des Fla-
chennulzungsplanas nicht betraffen.

Obere Forstbehdrde
Bearbeiter: Herr Rinn, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

In der beigefugten Bauleitplanung ist Wald betroffen.

Die in der beigefligten Grafik dunkelblau ausgefillten Teiflachen im westlichen und
sidlichen Teil des Plangebietes sind Wald i.5. des § 2 des Hessischen Waldgeset-
zes und als solche in der Bauleitplanung darzustellen, bzw. festzusetzen

Im Siiden des Plangebietes sind Teilflachen mit der Zweckbestimmung ,Bestat-
tungswald (privat)” festgesetzt

Fir die eigentliche Bestattungswaldfiache ist keine Genehmigung auf Waldrodung
und Waldumwandlung gem. § 12 HWaldG erforderlich.

Fur evtl. BaumaBnahmen im Wald ist voraussichtlich eine Genehmigung auf Waldro-
dung und Umwandlung gem. § 12 Abs. 2 Nr. 1 undfoder 2 HWaldG erforderdich
Genehmigungsbehdrde fir die daverhafie und / oder voribergehende Waldumwand-
lung ist der Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises. Dieser entscheidet auch Uber die
forstrechtliche Kompensation.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtiicher und bauleitplanerischer Sicht mochte ich auf Folgendes
hinweisan:

Der Bereich Waldhof” liegt weit abgesetzt von der Ortslagen Greifenstein und Holz-
hausen inmitten eines Waldgebietes und muss als Siediungssplitter bezeichnet



werden. Dies ist aus stadtebaulichen Grinden kritisch zu bewerten und bedarf einer
zuriickhaltenden Vorgehensweise bei der Uberplanung des gesamten Standortes.

Nach Aufgabe des historisch gewachsenen Klinikstandortes Elgershausen” befiir-
worte ich ausdricklich die planungsrechtiiche Absicherung des Gebiudebestandes,
um eine geordnete Nachfolgenutzung rechtssicher und nachhaltig sicherstellen zu
konnen

Uber den Bestand hinaus werden mit den Baugebietsabschnitten 1 und 4 (im B-Plan
differenziert dargestellt) zusatzliche Erweiterungsflachen festgesetzi. Dies fuhrt zu
einer massiven baulichen Nachverdichtung und Verfestigung des Standortes, die aus
stadtebaulichen Grunden im Aullenbereich gerade vermieden werden sollen.
Dagegen bestehen unter Verweis auf § 1 Abs. 5 BauGB erhebliche Bedenken.

Ich empfehle deshalb eine Zuriicknahme der Bauflachen in den Bereich 1 und 4.

Mit freundlichen GriBen



BR
Rechteck


